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30 апреля 2025 года 
Главе администрации Чугуевского муниципального округа  

Щенёву И.В.. 

 

Уважаемый Иван Владимирович! 

 

В соответствии с Муниципальным контрактом №0120300016625000009-227896-1016518 от 24 

марта 2025 года оценщиком ООО «Центр оценки и экспертизы Метод» произведено исследование по 

расчету финансово-экономического обоснования значений ставок арендной платы от кадастровой 

стоимости земельных участков, находящихся в собственности Чугуевского муниципального округа, и 

земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на 

территории Чугуевского муниципального округа, в разрезе населенных пунктов и видов разрешенного 

использования.  

Дата, по состоянию на которую проведено финансово-экономическое обоснование значений 

коэффициентов (дата оценки, дата проведения оценки, дата определения стоимости) – 30 апреля 2025 г. 

В результате проведенного исследования были определены соответствующие коэффициенты при 

определении размера арендной платы: 

1) Величина коэффициента К на земельные участки, в зависимости от функционального 

использования, применяемого при расчете арендной платы за земельные участки, находящиеся в 

собственности Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, 

представлена в следующей таблице: 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Размер 

коэффициента 

функциональног

о использования 

(Кфи) 

1 2 3 4 5 

1. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение зданий и 

сооружений, используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0   

2. Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 

1.1 0,6 

3. Животноводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 

1.15, 1.19, 1.20 

1.7 0,6 

4. Пчеловодство 
Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по 
1.12 0,6 
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разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведения иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

5. Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 1,1 

6. 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйстве

нной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.15 2,04 

7. 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 2,04 

8. Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а 

также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

1.17 1,81 

9. 

Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 1,1 

10. Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.90 0,6 

11. 

Выпас 

сельскохозяйстве

нных животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 0,6 

12. Жилая застройка 

Размещение жилых домов различного вида. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.3, 2.5 - 

2.7.1 

2.0   

13. 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

построек 

2.1 7,65 

14. 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

2.1.1 7,65 
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детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

15. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

2.2 6,13 

16. 
Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 7,65 

17. 
Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 7,65 

18. 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; благоустройство и 

озеленение придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома 

в отдельных помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 7,65 

19. 
Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

2.7.1 9,68 
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гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

20. 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.7.2 9,68 

21. 
Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.1.2 

3.1 0,007 

22. 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 0,007 

23. 
Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2   

24. 
Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 2,92 

25. 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1,41 

26. Здравоохранение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1, 3.4.2 

3.4   

27. 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 2,04 

28. 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

3.4.2 1,96 
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размещение станций скорой помощи; размещение 

площадок санитарной авиации 

29. 
Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1, 3.5.2 

3.5   

30. 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 2,51 

31. 

Среднее и 

высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 3,45 

32. 
Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6   

33. 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1   

33.1 

культурная деятельность: музеи, выставочные залы, 

художественные галереи, дома культуры, 

библиотеки, планетарии 

3.6.1 1,28 

33.2 
театры, филармонии - деятельность 

исполнительская 
3.6.1 1,1 

33.3 
досуговая деятельность: кинотеатры и кинозалы, 

концертные залы 
3.6.1 8,2 

34. 
Парки культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2   

34.1 парки (парки культуры) 3.6.2 1,28 

34.2 парки аттракционов 3.6.2 8,2 

35. 
Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1, 3.7.2 

3.7   

36. 
Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 
3.8.1 3,08 
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государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

37. 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеоролог

ии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими 

и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых 

в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 1,1 

38. 
Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1, 3.10.2 

3.10   

39. 
Амбулаторное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

ветеринарное 1 предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10. 3,8 

40. 
Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской 

и страховой деятельности) 

4.1 30,82 

41. 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 

4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 30,82 

42. Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 30,82 

43. Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 30,82 

44. Общественное Размещение объектов капитального строительства в 4.6 33,79 
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питание целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

45. 
Гостиничное 

обслуживание 
Размещение гостиниц 4.7 25,12 

46. 
Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 20,7 

47. 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

4.9.1   

48. 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 5,37 

49. 
Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 
4.9.1.3 18,63 

50. 
Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 18,63 

51. 
Производственна

я деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях добычи полезных ископаемых, их 

переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

6.0 12,03 

52. 
Недропользовани

е 

Разведка и добыча полезных ископаемых; 

разработка технологий геологического изучения, 

разведки и добычи трудноизвлекаемых полезных 

ископаемых; размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, и 

некапитальных объектов в целях разведки и добычи 

полезных ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства и некапитальных 

объектов, необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной 

переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в 

них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

6.1 0,02 

53. Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 0,01 

54. Склад 
Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 
6.9 37,38 
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грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

55. 
Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и перевалка 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 37,38 

56. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1, 12.0.2 

12.0   

57. 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 14,3 

 

2) Величина коэффициента (К1) для категории арендаторов, устанавливаемый в зависимости от 

категории, к которой относятся арендаторы на земельные участки, находящиеся в собственности 

Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, представлена в 

следующей таблице: 

№ п/п Категория арендаторов 
Размер корректирующего 

коэффициента (Ккор) 

1. 
Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, полные кавалеры 

ордена Славы <*> 
0,55 

2. Инвалиды, имеющие I и II группу инвалидности <*> 0,55 

3. Ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны <*>/<**> 0,011 

4. Ветераны и инвалиды боевых действий <*> 0,55 

5. Пенсионеры <**> 0,55 

*> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для строительства и эксплуатации индивидуальных 

жилых домов, ведения садоводства, огородничества, для ведения личного подсобного хозяйства; 

<**> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для целей ведения дачного хозяйства, личного 

подсобного хозяйства, садоводства, эксплуатации гаражей. 

 

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его. 

Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости объекта оценки, 

представлены в соответствующих разделах нашего Отчета. 

Расчет и экономическое обоснование коэффициентов арендной платы были произведены в 

соответствии с: 

− Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (в действующей редакции); 

− Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» (в действующей редакции); 

− Постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения 

арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 
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муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, 

условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 

Федерации» (в действующей редакции); 

− Федеральным законом от 25.10.2001 №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса 

Российской Федерации»; 

− Федеральным законом от 23.06.2014 №171-ФЗ «О внесении изменений в земельный кодекс 

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

− Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ (ред. от 30.12.2021) «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

− Постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 №582 «Об основных принципах определения 

арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, 

условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 

Федерации»; 

− Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. №П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

− Приказом Росреестра от 04.08.2021 №П/0336 «Об утверждении Методических указаний о 

государственной кадастровой оценке»; 

− Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200 «Об утверждении федеральных 

стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о 

федеральных стандартах оценки» 

− (вместе с «Федеральным стандартом оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», «Федеральным стандартом 

оценки «Виды стоимости (ФСО II)», «Федеральным стандартом оценки «Процесс оценки (ФСО III)», 

«Федеральным стандартом оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», «Федеральным стандартом оценки 

«Подходы и методы оценки (ФСО V)», «Федеральным стандартом оценки "Отчетом об оценке (ФСО 

VI)»).- Приказом Минэкономразвития России от 29.12.2017 № 710 «Об утверждении Методических 

рекомендаций по применению основных принципов определения арендной платы при аренде 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582»; 

− Приказом Министерства экономического развития РФ от 18 мая 2012 г. № 291 “Об утверждении 

ставок арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской 

Федерации и предоставленных (занятых) для размещения сети связи и объектов инженерной 

инфраструктуры, обеспечивающих эфирную наземную трансляцию общероссийских обязательных 

общедоступных телеканалов и радиоканалов”; 

− Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков» 

− Решением Думы Чугуевского муниципального округа «Об установлении размеров корректирующего 

и функционального коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы за земельные 

участки, находящиеся в собственности Чугуевского муниципального округа, предоставленные в 

аренду без проведения торгов» 

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или приведенным 

рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам. 

 

 

С уважением, 

Директор 

ООО «Центр оценки и экспертизы Метод»                   _______________       А.В. Галиуллина 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1 Основание для проведения исследования  

Основанием для проведения финансово-экономического обоснования размера ставок арендной 

платы от кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в собственности Чугуевского 

муниципального округа, и земельных участков, государственная собственность на которые не 

разграничена, расположенных на территории Чугуевского муниципального округа, в разрезе населенных 

пунктов и видов разрешенного использования является Муниципальный контракт № 

0120300016625000009-227896-1016518 от 24 марта 2025 г., заключенный между Администрацией 

Чугуевского муниципального округа, в лице главы администрации Чугуевского муниципального округа 

Щенёва Ивана Владимировича, действующего на основании Устава Чугуевского муниципального округа – 

Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр оценки и экспертизы 

Метод», в лице директора Галиуллиной Анастасии Владимировны, действующего на основании Устава – 

Исполнителем, с которым Оценщик заключил трудовой договор, с другой стороны. 

 

1.2 Итоговая величина коэффициентов 

1) Величина коэффициента К на земельные участки, в зависимости от функционального 

использования, применяемого при расчете арендной платы за земельные участки, находящиеся в 

собственности Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, 

представлена в следующей таблице: 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Размер 

коэффициента 

функциональног

о использования 

(Кфи) 

1 2 3 4 5 

1. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение зданий и 

сооружений, используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0   

2. Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 

1.1 0,6 

3. Животноводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 

1.15, 1.19, 1.20 

1.7 0,6 

4. Пчеловодство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

1.12 0,6 
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иных полезных насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведения иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

5. Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 1,1 

6. 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйстве

нной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.15 2,04 

7. 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 2,04 

8. Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а 

также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

1.17 1,81 

9. 

Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 1,1 

10. Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.90 0,6 

11. 

Выпас 

сельскохозяйстве

нных животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 0,6 

12. Жилая застройка 

Размещение жилых домов различного вида. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.3, 2.5 - 

2.7.1 

2.0   

13. 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

построек 

2.1 7,65 

14. 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 

2.1.1 7,65 
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размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

15. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

2.2 6,13 

16. 
Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 7,65 

17. 
Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 7,65 

18. 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; благоустройство и 

озеленение придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома 

в отдельных помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 7,65 

19. 
Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

2.7.1 9,68 
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содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

20. 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.7.2 9,68 

21. 
Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.1.2 

3.1 0,007 

22. 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 0,007 

23. 
Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2   

24. 
Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 2,92 

25. 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1,41 

26. Здравоохранение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1, 3.4.2 

3.4   

27. 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 2,04 

28. 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; размещение 

3.4.2 1,96 
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площадок санитарной авиации 

29. 
Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1, 3.5.2 

3.5   

30. 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 2,51 

31. 

Среднее и 

высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 3,45 

32. 
Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6   

33. 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1   

33.1 

культурная деятельность: музеи, выставочные залы, 

художественные галереи, дома культуры, 

библиотеки, планетарии 

3.6.1 1,28 

33.2 
театры, филармонии - деятельность 

исполнительская 
3.6.1 1,1 

33.3 
досуговая деятельность: кинотеатры и кинозалы, 

концертные залы 
3.6.1 8,2 

34. 
Парки культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2   

34.1 парки (парки культуры) 3.6.2 1,28 

34.2 парки аттракционов 3.6.2 8,2 

35. 
Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1, 3.7.2 

3.7   

36. 
Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

3.8.1 3,08 
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местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

37. 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеоролог

ии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими 

и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых 

в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 1,1 

38. 
Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1, 3.10.2 

3.10   

39. 
Амбулаторное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

ветеринарное 1 предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10. 3,8 

40. 
Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской 

и страховой деятельности) 

4.1 30,82 

41. 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 

4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 30,82 

42. Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 30,82 

43. Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 30,82 

44. 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 
4.6 33,79 
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(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

45. 
Гостиничное 

обслуживание 
Размещение гостиниц 4.7 25,12 

46. 
Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 20,7 

47. 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

4.9.1   

48. 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 5,37 

49. 
Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 
4.9.1.3 18,63 

50. 
Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 18,63 

51. 
Производственна

я деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях добычи полезных ископаемых, их 

переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

6.0 12,03 

52. 
Недропользовани

е 

Разведка и добыча полезных ископаемых; 

разработка технологий геологического изучения, 

разведки и добычи трудноизвлекаемых полезных 

ископаемых; размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, и 

некапитальных объектов в целях разведки и добычи 

полезных ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства и некапитальных 

объектов, необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной 

переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в 

них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

6.1 0,02 

53. Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 0,01 

54. Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

6.9 37,38 



 
 

19 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

55. 
Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и перевалка 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 37,38 

56. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1, 12.0.2 

12.0   

57. 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 14,3 

 

2) Величина коэффициента (К1) для категории арендаторов, устанавливаемый в зависимости от 

категории, к которой относятся арендаторы на земельные участки, находящиеся в собственности 

Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, представлена в 

следующей таблице: 

№ п/п Категория арендаторов 
Размер корректирующего 

коэффициента (Ккор) 

1. 
Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, полные кавалеры 

ордена Славы <*> 
0,55 

2. Инвалиды, имеющие I и II группу инвалидности <*> 0,55 

3. Ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны <*>/<**> 0,011 

4. Ветераны и инвалиды боевых действий <*> 0,55 

5. Пенсионеры <**> 0,55 

*> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для строительства и эксплуатации индивидуальных 

жилых домов, ведения садоводства, огородничества, для ведения личного подсобного хозяйства; 

<**> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для целей ведения дачного хозяйства, личного 

подсобного хозяйства, садоводства, эксплуатации гаражей. 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
 

Объект оценки 

Разработка финансово-экономического обоснования размера ставок 

арендной платы от кадастровой стоимости земельных участков, 

находящихся в собственности Чугуевского муниципального округа, и 

земельных участков, государственная собственность на которые не 

разграничена, расположенных на территории Чугуевского муниципального 

округа, в разрезе населенных пунктов и видов разрешенного использования 

Состав и объем документов и материалов, 

предоставленных заказчиком оценки: (Копии 

документов представлены в Приложении к 

Отчету). 

Решение Думы Чугуевского муниципального округа «Об установлении 

размеров корректирующего и функционального коэффициентов, 

применяемых при расчете арендной платы за земельные участки, 

находящиеся в собственности Чугуевского муниципального округа, 

предоставленные в аренду без проведения торгов» 

Цель оценки (необходимость проведения оценки)1 

Целью услуги по определению и финансово-экономическому обоснованию 

размера ставок арендной платы от кадастровой стоимости земельных 

участков в разрезе населенных пунктов и видов разрешенного использования 

является их применение в дальнейшем для передачи в аренду земельных 

участков на территории Чугуевского муниципального округа Приморского 

края. 

Задачами является финансово-экономическое обоснование размера ставок 

арендной платы от кадастровой стоимости земельных участков, 

отвечающего требованиям, утвержденным приказом Минэкономразвития 

России от 29.12.2017 № 710 «Об утверждении методических рекомендаций 

по применению основных принципов определения арендной платы при 

аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, утвержденных Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582» 

Сведения о предполагаемых пользователях 

результата оценки и отчета об оценке (помимо 

заказчика оценки) 

Оценщику не известны 

Вид стоимости (предпосылки стоимости)2 

Рыночная стоимость исходя из предпосылок, указанных в п.14 ФСО II: 

1) предполагается сделка с объектом оценки; 

2) участники сделки являются неопределенными лицами (гипотетические 

участники); 

3) дата оценки 30 апреля 2025 г.; 

4) предполагаемым использованием объекта является НЭИ (наиболее 

эффективное использование); 

5) характер сделки добровольная сделка в типичных условиях (без влияния 

факторов вынужденной продажи). 

Соблюдение требований законодательства 

России 

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 

г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Дата оценки3 30 апреля 2025 г. 

Дата осмотра4 
Осмотр не проводился. Особенности проведения осмотра Объекта оценки 

Отсутствуют. Подробно в разделе 7 настоящего отчета 

Срок проведения оценки 24 марта 2025 г. – 30 апреля 2025 г. 

Дата составления отчета 30 апреля 2025 г. 

 
1 Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, отражающее случаи обязательной оценки, 

установленные законодательством Российской Федерации, и (или) иные причины, в связи с которыми возникла необходимость определения 

стоимости объекта оценки. (п. 9 ФСО I). 
2 Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, определенную на основе 

профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в 

рублях или иной валюте в соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в 
виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления. (п. 14 ФСО I). В соответствии с федеральными 

стандартами оценки определяются следующие виды стоимости: рыночная стоимость; равновесная стоимость; инвестиционная стоимость; 

иные виды стоимости, предусмотренные Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации" (п. 12 ФСО II). 

3 Для целей оценки дата оценки рассматривается как дата, на которую совершилась бы сделка, или дата, на которую определяются 

выгоды от использования объекта оценки. Дата оценки влияет на то, какую информацию оценщик принимает во внимание при проведении оценки. 
(п. 5 ФСО II). 

4 При сборе информации об оцениваемом объекте недвижимости оценщик или его представитель проводит осмотр объекта оценки в 

период, возможно близкий к дате оценки, если в задании на оценку не указано иное (п. 5 ФСО № 7). 

https://normativ.kontur.ru/document?moduleid=1&documentid=396506#l0
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Срок признания итоговой величины стоимости 

объекта оценки, рекомендуемой для целей 

совершения сделки5 

30 апреля 2025 г. – 30 октября 2025 г. 

Специальные допущения и ограничения оценки, 

известные на момент составления задания на 

оценку  

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. Подробно общие 

допущения и ограничения оценки указаны ниже в разделе 7 настоящего 

отчета 

Необходимость привлечения внешних 

организаций и отраслевых экспертов 
Не привлекаются 

Форма составления отчета об оценке Отчет об оценке составлен на бумажном носителе и в форме электронного 

документа 

Ограничения на использование, распространение 

и публикацию отчета об оценке 

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут 

копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного 

согласия оценщика 

Форма представления итоговой стоимости: Итоговый результат оценки стоимости объекта оценки указан в виде 

конкретной округленной величины/числа 

Иные специфические требования к отчету об 

оценке 
Не предусмотрены 

Необходимость проведения дополнительных 

исследований и определения иных расчетных 

величин 

Не требуются 

 

 

 

 
5 Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за исключением кадастровой 

стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести 

месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст. 12 Федерального 

закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 
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3. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАБОТЫ 

Актуальность разработки методики 

Проводимые в настоящее время в России социально-экономические реформы и развитие рыночных 

механизмов требуют по-новому сформулировать проблему исследования земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности. Появляется принципиальная 

возможность использовать дифференцированные цены на земельные участки и право землепользования в 

качестве рычага эффективного управления, поддержки преобразований и их согласования с решением 

актуальных проблем регионального развития. 

В качестве одного из наиболее перспективных направлений государственного регулирования 

экономики выделяют разработку механизма установления размера платы за землю в зависимости от ее 

рыночной стоимости (в данном случае кадастровой). Первоочередной задачей ставится реформирование 

механизма установления арендной платы за землю, так как сделки по предоставлению в аренду земельных 

участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности, составляют, примерно, 90% от 

всего рыночного оборота земли. Следует признать, что существующая система установления ставок 

арендной платы за земельные участки не способствует их рациональному использованию, не способствует 

переходу земли к эффективным владельцам и пользователям. К основным методическим недостаткам этой 

системы, в первую очередь, относят отсутствие общего подхода к определению базовых ставок арендной 

платы на основе учета рентообразующих факторов и рыночной стоимости земли. Отсутствие единства 

регионального законодательства порождает обилие разрозненных законов и норм на уровне 

муниципальных образований, которые пытаются устранить пробелы в регламентации и регулировании 

арендных отношений на землю. В частности, по вопросам определения полномочий местных органов 

власти по предоставлению в аренду земельных участков, находящихся в государственной собственности, 

установления сроков аренды, расчета арендной платы и т.д. 

Согласно статье 1 Земельного кодекса Российской Федерации одним из принципов земельного 

законодательства является дифференцированный подход к установлению правового режима земель, учет 

природных, социальных, экономических и иных факторов.  

В соответствии с пунктом 4 статьи 22 Земельного кодекса Российской Федерации общие начала 

определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, могут быть установлены Правительством Российской Федерации.  

На основании Постановления Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах 

определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, 

условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 

Федерации» арендная плата при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, определяется исходя из следующих основных принципов:  

Принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата 

устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к 

которой отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования, а также с учетом 

государственного регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, осуществляющих 

хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и субсидий, предоставляемых организациям, 

осуществляющим деятельность на таком земельном участке;  

Принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в 

нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления 

определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной 

платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;  

Принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым 

предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;  

Принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев 

при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, 

устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем 

в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;  

Принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством 
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установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также 

защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;  

Принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета 

размера арендной платы за земельные участки, принадлежащие соответствующему публично-правовому 

образованию и отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех 

же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен различаться;  

Принцип учета наличия предусмотренных законодательством Российской Федерации ограничений 

права на приобретение в собственность земельного участка, занимаемого зданием, сооружением, 

собственником этого здания, сооружения, в соответствии с которым размер арендной платы не должен 

превышать размер земельного налога, установленный в отношении предназначенных для использования в 

сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные 

ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют.  

При установлении порядка определения размера арендной платы органы местного самоуправления 

и органы государственной власти субъектов Российской Федерации должны руководствоваться 

указанными основными принципами.  

Согласно п. 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации использование земли в 

Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный 

налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.  

В соответствии с п. 10 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в 

действие Земельного кодекса Российской Федерации» распоряжение земельными участками, 

государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органами местного 

самоуправления муниципальных районов, городских округов. Порядок определения размера арендной 

платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, 

устанавливаются органами государственной власти субъектов Российской Федерации.  

Определение арендной платы (Апл) при аренде земельных участков:  

1. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в 

государственной собственности и предоставленные в аренду без торгов (далее - Порядок), определяет 

порядок, условия и сроки внесения арендной платы за указанные земельные участки. 

2. Арендная плата за земельные участки, находящиеся в государственной собственности и 

предоставленные в аренду без торгов (далее - арендная плата, земельные участки), вносится путем ее 

перечисления арендатором по реквизитам, указанным в договоре аренды земельного участка. В платежном 

документе на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора 

аренды земельного участка. 

3. Начисление арендной платы осуществляется с момента, указанного в договоре аренды 

земельного участка. 

4. Арендная плата вносится арендаторами в размере, сроки и на условиях, установленных 

договором аренды земельного участка. Периодом внесения арендной платы может являться месяц, квартал, 

год. 

5. В случае если периодом внесения арендной платы является месяц, арендная плата за текущий 

месяц вносится не позднее десятого числа текущего месяца. 

6. В случае если периодом внесения арендной платы является квартал, арендная плата за текущий 

квартал вносится до десятого числа первого месяца текущего квартала. 

7. В случае если периодом внесения арендной платы является год, арендная плата за текущий год 

вносится до тридцатого числа первого месяца текущего года. 

8. Арендная плата за первый период, а также в случае распространения действия договора на 

отношения, возникшие между сторонами до заключения договора, за период, предшествующий 

заключению договора (первый платеж), подлежит уплате в соответствии с условиями, установленными 

договором, но не более шести месяцев с даты заключения договора. 
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4. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ 

4.1. Заявление о соответствии6 

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах допущений, являющихся частью настоящего отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и 

действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а также событий, 

которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами выводов и 

заключений, содержащихся в отчете. 

5. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и 

выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования знаний и умений Оценщика, и 

являются, по его мнению, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 

6. Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков. 

7. Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям. 

8. Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного 

имущества. 

9. Оценщик произвел идентификацию объекта. 

10. Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в подготовке 

отчета. 

11. Оценка была проведена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г.; общими стандартами оценки (ФСО №№ I-VI, 

утвержденные приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); специальными 

стандартами оценки, определяющими дополнительные требования к порядку проведения оценки (ФСО 

№7, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. №611)/ 

Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр оценки и 

экспертизы Метод» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом об оценочной 

деятельности в Российской Федерации №135-ФЗ от 29.07.1998 для юридического лица, которое намерено 

заключить с заказчиком договор на проведение оценки. Юридическое лицо, которое намерено заключить 

с заказчиком договор на проведение оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, право 

осуществления оценочной деятельности которых не приостановлено, соответствующих требованиям ст. 

24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».  

Субъектами оценочной деятельности признаются физические лица, являющиеся членами одной из 

саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с 

требованиями ст. 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» (далее – оценщики). 

Согласно ст.15 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ оценщик обязан: 

• быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 

• представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации оценщиков; 

• представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 

профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании; 

• по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией оценщиков 

выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является. 

4.2. Заявление о соблюдении 7 
При выполнении оценки Объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 

 
6 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требования МСО. Соответственно, Оценщик должен включить в отчет 

подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость 

от размера оплаты или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию. 
7 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (то, что оценка проведена в соответствии с МСО), раскрыть 

любое отступление от требований МСО и привести объяснение таких отступлений в соответствии с Кодексом поведения МКСО. 
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Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Правил деловой и 
профессиональной этики Саморегулируемой организации Региональная ассоциация оценщиков, 
касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета. 

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в соответствии с 
имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении настоящего отчета 
соблюдены:  

• Требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»; 

• Требования Федеральных стандартов оценки, обязательных к применению при осуществлении 
оценочной деятельности (ФСО №№ I-VI, утвержденные приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 
2022 г. N 200); 

• Специальные стандарты оценки, определяющие дополнительные требования к порядку 
проведения оценки, в том числе для отдельных видов объектов оценки (недвижимости, машин и 
оборудования, бизнеса, нематериальных активов и интеллектуальной собственности), в т.ч. Федеральный 
стандарт оценки ФСО № 7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом МЭР РФ № 611 от 25.09.2014 
г.; ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденный приказом МЭР РФ № 326 от 01.06.2015 г.; ФСО № 9 
«Оценка для целей залога», утвержденный приказом МЭР РФ № 327 от 01.06.2015 г.; ФСО № 10 «Оценка 
стоимости машин и оборудования», утвержденный приказом МЭР РФ № 328 от 01.06.2015 г.; ФСО № XI 
«Оценка интеллектуальной собственности и нематериальных активов», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 30 ноября 2022 г. N 659; 

• Стандарты и правила оценщиков СРО РАО, утвержденные решением Совета Ассоциации 
Протокол от 07.12.2022 г.; 

• Взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены; 

• В процессе оценки оценщик использует информацию, доступную участникам рынка на дату 
оценки. Информация, которая стала доступна после даты оценки, может быть использована только в 
следующих случаях: 1) если такая информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату оценки, 
соответствует ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, статистическая информация, 
финансовые результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся к состоянию объекта 
оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на дату оценки); 2) если использование такой 
информации допускается в особом порядке в рамках соответствующих специальных стандартов оценки 
при определении стоимости отдельных видов объектов оценки. (п. 12 ФСО III). 

 
Отчет составил оценщик: 

Галиуллина Анастасия Владимировна                           ________________________ 
                                                            Дата составления отчета: 30 апреля 2025 г. 

 

 
4.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика8 

Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 29.07.1998 

№ 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, 

стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и профессиональной этики и иных 

нормативных правовых актов Российской Федерации, допущенные при составлении настоящего отчета, 

следует направлять по адресу: 

 

Ассоциация СРО РАО 

350059, Краснодарский край, г. Краснодар, проезд 1-й им. Филатова, д. 2/1  

Тел: 8 (800) 500 61 81 

Тел: 8 (861) 201 14 04 

E-mail: sro.raoyufo@gmail.com

 
8 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 

соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем проведения 

плановых и внеплановых проверок (ст. 24.3 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»). 
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5. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ 

ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Проведение оценки включает следующие этапы (п. 1 ФСО III): 

• Согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 

которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 

оценку объекта оценки или в иной письменной форме в случае проведения оценки на основаниях, 

отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-

ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"; 

• Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность 

оценщика, если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта 

оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при 

проведении оценки объекта оценки (ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 

• Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может 

применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения наиболее 

достоверных результатов оценки (п. 1 ФСО V). 

• Согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подходов 

к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 

результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 

анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие получить 

наиболее достоверные результаты с учетом факторов, указанных в пункте 2 настоящего федерального 

стандарта оценки. Не следует применять среднюю арифметическую величину или иные математические 

правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных результатов методов и 

подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно выбрать один из 

полученных результатов, полученных при использовании методов и подходов, для определения итоговой 

стоимости объекта оценки (п. 3 ФСО V). 

• Составление отчета об оценке объекта оценки.  

Отчет об оценке объекта оценки представляет собой документ, содержащий профессиональное 

суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе 

собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. (п. 1 ФСО 

VI). 
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6. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

6.1 Сведения о заказчике оценки 
Полное наименование  Администрация Чугуевского муниципального округа 

Банковские реквизиты 

Единый казначейский счет 40102810545370000012 

УФК по Приморскому краю (Администрация Чугуевского муниципального округа) 

л/с 03203D02700  

Дальневосточное ГУ Банка России //УФК по Приморскому краю г.Владивосток  

БИК 010507002 

Казначейский счет 03231643055550002000 

ИНН 2534000040 

КПП 253401001 

Адрес заказчика 692623, Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, д. 193 

 

6.2 Сведения об оценщике, подписавшем отчет об оценке 

Фамилия, имя, отчество оценщика Галиуллина Анастасия Владимировна 

Сведения о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Является членом саморегулируемой организации Региональная 

ассоциация оценщиков, расположенной по адресу: 350059, Краснодарский 

край, г. Краснодар, проезд 1-й им. Филатова, д. 2/1. Регистрационный 

номер 01288 от 17.05.2022 г. 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности  

Автономная некоммерческая организация «Современный институт 

дополнительного профессионального образования» Диплом о 

профессиональной переподготовке № 622414093435 регистрационный 

номер 003704 от 24.05.2021 г. 

Сведения о наличии квалификационного 

аттестата 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 

046998-1 от 28.02.2025 г. по направлению «Оценка недвижимости». Срок 

действия до 28.02.2028 г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

АО «АльфаСтрахование» № 0991R/776/50256/25 от 10.04.2025 г., срок 

действия с 21.04.2025 г. по 20.04.2026 г., страховая сумма: 30 000 000 

(Тридцать миллионов) рублей 

Стаж работы в оценочной деятельности  Более года 

Степень участия в работе 100% 

Место нахождения оценщика 
400005, Волгоградская область, г Волгоград, Коммунистическая ул, д. 50, 

офис 1 

Номер контактного телефона +79921422238 

Почтовый адрес 
400005, Волгоградская область, г Волгоград, Коммунистическая ул, д. 50, 

офис 1 

Адрес электронной почты coe-metod@yandex.ru 

 

6.3 Сведения о независимости оценщика 

Настоящим оценщик Галиуллина Анастасия Владимировна подтверждает полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и 

составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Галиуллина Анастасия Владимировна не является учредителем, собственником, 

акционером, должностным лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 

имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве 

или свойстве. 

Оценщик Галиуллина Анастасия Владимировна не имеет в отношении объекта оценки вещных или 

обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором юридического 

лица – заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 

стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 
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6.4 Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 
Исполнитель ООО «ЦОЭ Метод» 

Полное наименование  
Общество с ограниченной ответственностью «Центр оценки и экспертизы 

Метод» 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН)  
1223400005762 

Дата выдачи ОГРН 22.06.2022 г. 

ИНН 3444277948 

Сведения о страховании 

ответственности исполнителя 

Страховой полис: АО «АльфаСтрахование» № 0991R/776/20309/24 от 

22.07.2024 г., срок действия с 01.08.2024 г. по 31.07.2025 г., страховая 

сумма: 100 000 000 (сто миллионов) рублей. 

Юридический адрес исполнителя 
400005, Волгоградская область, г Волгоград, Коммунистическая ул, д. 50, 

офис 1 

Почтовый адрес исполнителя 
400005, Волгоградская область, г Волгоград, Коммунистическая ул, д. 50, 

офис 1 

Электронный адрес исполнителя coe-metod@yandex.ru 

Контактный телефон +79921422238 

 
6.5 Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 

договор 

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр оценки и экспертизы Метод» 

подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 

29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Общество с ограниченной ответственностью «Центр оценки и экспертизы Метод» подтверждает, 

что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом 

заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 

величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

 

6.6 Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке 

организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении 

оценки объекта оценки 

При подготовке настоящего отчета иные организации и специалисты не привлекались. 
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7. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

ДОПУЩЕНИЯ 

Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего Отчета. 

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия подразумевают их 

полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты переговоров 

и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. Настоящие условия не могут быть изменены 

или преобразованы иным образом, кроме как за подписью обеих сторон. Настоящие условия 

распространяются и на правопреемника, то есть на администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик и 

Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие условия даже в случае, если право 

собственности на объект оценки полностью или частично перейдет к другому лицу. 

 
7.1 Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения 

• В отчете использованы достоверные источники информации. 

• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или 

за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается 

достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, 

кроме оговоренных в отчете. 

• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их абсолютную 

точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации. 

• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно обнаружить иным 

путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной документации или другой 

информации. 

• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет имуществом, 

исходя из своих наилучших интересов. 

• Допускается, что выводы о характеристиках объекта оценки, сделанные оценщиком при проведении 

оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, предоставленной 

Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные 

решения. 

• Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не 

несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

 
7.2 Принятые при проведении оценки объекта оценки ограничения 

• Отчет об оценке объекта оценки представляет собой документ, содержащий профессиональное 

суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе 

собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. (п. 1 ФСО 

VI). 

Выдержки из отчета и отчет не могут копироваться без письменного согласия оценщика 

• Мнение оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату оценки. Оценщик 

не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных 

факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, 

и на рыночную стоимость объекта. 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за 

исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены 

предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, 

за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст. 12 

Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 

• Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, 

определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом 

допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии 

с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в виде 
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числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления (п. 14 ФСО I). 

• Принцип достаточности информации для расчетов и сами расчеты строятся исходя из 

установленного НК РФ уровня существенности - 20 процентов от рыночной стоимости. 

В случаях, когда цены товаров, работ или услуг, отклоняются в сторону повышения или в сторону 

понижения более, чем на 20 процентов от рыночной цены идентичных (однородных) товаров (работ или 

услуг), налоговый орган вправе вынести мотивированное решение о доначислении налога и пени, 

рассчитанных таким образом, как, если бы результаты этой сделки были оценены исходя из применения 

рыночных цен на соответствующие товары, работы или услуги (ст. 40, Часть первая Налогового кодекса 

Российской Федерации № 146-ФЗ). 

• При отрицательном результате расчетов в качестве рыночной стоимости принимается 

символическая стоимость – 1 рубль. 

Отрицательная стоимость — это такая стоимость, которая представляет юридическую, и, 

следовательно, финансовую ответственность пользователя или владельца объекта оценки. Отрицательная 

стоимость возникает тогда, когда объекты в соответствии с физическими, юридическими, финансовыми 

или контрактными обязательствами, связанными с юридическим интересом, генерируют реальные или 

гипотетические отрицательные денежные потоки или требуют значительных затрат на их восстановление. 

Такое имущество превращается в обязательство или отрицательную стоимость. 

Рыночная стоимость — это стоимость в обмене, то есть при продаже. Передача объекта бесплатно, 

или с доплатой трактуется ст. 572 ГК РФ как «безвозмездная передача» или «дарение». Для «продажи» (то 

есть для составления имеющего юридическую силу договора) нужна конкретная сумма (ст. 454 ГК РФ).  

Отрицательной может быть инвестиционная стоимость, поскольку в российском правовом поле 

отрицательный доход трактуется как «убытки» (ст. 15 ГК РФ). 

• Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную безотносительно к 

затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со сделкой налогов. 

«Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная стоимость понимается как 

стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с продажей или покупкой, и без компенсации 

расходов по проведению маркетинга и других затрат, связанных с заключением сделки. 

«Без учета любых связанных со сделкой налогов» - сформулированное в оценочной деятельности 

определение рыночной стоимости не включает в себя величину НДС, как отдельного элемента. Рыночная 

стоимость, является величиной, формируемой рынком, и не зависит от системы налогообложения, 

применяемой собственником или покупателем объекта оценки. В случае, если собственник или покупатель 

объекта оценки является плательщиком НДС, предполагается, что данный налог входит в определенную в 

отчете величину стоимости прав на объект оценки.  

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении имущества, 

реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной независимым 

оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на добавленную стоимость. В 

связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную стоимость при реализации имущества, 

не приводит к увеличению рыночной стоимости этого имущества на соответствующую сумму налога. 

(Письмо Министерства финансов РФ от 19.10.2009 № 03-07-15/147). 

• Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 

предусмотрено Муниципальным контрактом и целями оценки или дополнительными соглашениями (в 

устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту 

оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является 

неправомерным, если таковое не оговорено в отчете. 

• Заказчик не может отказать в принятии отчета об оценке объектов оценки в случае наличия в нем 

незначительных недостатков редакционно-технического характера: 

Опечаток, содержащих грамматические, орфографические или пунктуационные ошибки, если они 

не ведут к неоднозначному толкованию текста или искажению смысла текста и не носят массового 

характера. 

Наличие незначительных недостатков редакционно-технического характера (менее десяти 

процентов печатного объема текста) не умаляет достоверность отчета как документа, содержащего 

сведения доказательственного значения и не является основанием для признания итоговой величины 

рыночной или иной стоимости объектов оценки не достоверной или не рекомендуемой для целей 
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совершения сделки с объектом оценки. 

Допускаются орфографические опечатки и стилистические ошибки в написании латинских 

наименований кириллицей (Постановление ФАС Поволжского округа от 11.01.2005г. №А57-3779/04-7). 

При выявлении существенных ошибок (не грамматических, или если грамматическая ошибка 

привела к искажению смысла текста) Отчет об оценке должен быть заменен (сложившаяся практика 

издания и применения распорядительных документов). 

• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта и 

не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости 

объекта, указанной в данном отчете. 

• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода расходов и 

материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику вследствие легального 

использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда окончательным судебным 

порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей 

халатности и умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика в процессе составления данного 

отчета. 

• От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

 
7.3 Специальные условия, использованные Оценщиком 

• Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. Оценщик не несет 

ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты оценки) отчета об оценке, на 

использование которого были наложены соответствующие ограничения. Ни отчет целиком, ни одна из его 

частей не могут распространяться среди населения посредством рекламы, PR, СМИ, почты, прямой 

пересылки и любых других средств коммуникации без получения на то предварительного письменного 

согласия исполнителя работ. 

• Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме с учетом всех допущений и ограничений. 

Использование отдельных положений и выводов отчета вне данного контекста является некорректным и 

может привести к искажению результатов Оценки. 

• Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие оценке права в 

соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих документов, состава и 

качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не 

несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект оценки будет рассматриваться как свободный 

от каких-либо претензий и обременений, кроме, оговоренных в отчете. 

• Оценщик не занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его 

частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т.п., содержащиеся в 

документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет ответственности за 

вопросы соответствующего характера.  

• Оценщик проанализировал количественные и качественные характеристики объекта оценки и 

информацию, существенную для определения стоимости объектов оценки. Данные обо всех 

ценообразующих характеристиках объектов оценки документально подтверждены Заказчиком (Выписки из 

единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости). Все качественные и 

количественные характеристики считаются соответствующими наиболее типичным рыночным значениям. 

Таким образом, информация, используемая при проведении оценки, удовлетворяет требованиям 

достаточности и достоверности. Ввиду чего, оценщик считает проведение осмотра нецелесообразным. 
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8. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ 

8.1. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием 

источника их получения 

Проведение анализа и расчетов, прежде всего, основывалось на информации об Объекте оценки, 

полученной от Заказчика и в ходе независимых исследований, проведенных Оценщиком. Предполагается, 

что представленная Заказчиком или сторонними специалистами информация является надежной и 

достоверной. Недостаток информации восполнялся сведениями из других источников, имеющейся базы 

данных Оценщика и собственным опытом Оценщика. Количественные и качественные характеристики 

объектов, подлежащих оценке, установлены на основании следующих правоустанавливающих и 

технических документов, предоставленных Заказчиком: 
Таблица 8.1 – Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных 

№ 

п/п 

Перечень данных Источник получения 

1 Правовая информация Решение Думы Чугуевского муниципального округа «Об установлении размеров 

корректирующего и функционального коэффициентов, применяемых при 

расчете арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности 

Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения 

торгов» 

2 Технические 

характеристики 

Информация заказчиком не предоставлена 

3 Бухгалтерская информация Информация заказчиком не предоставлена 

4 Рыночная информация На использованные при проведении оценки объекта оценки данные 

предоставлены ссылки в тексте отчета. 

На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в 

будущем могут измениться адреса страниц, на которых опубликована 

используемая в отчете информация, к отчету об оценке приложены копии 

соответствующих материалов. 

Копии перечисленных документов приводятся в Приложении к настоящему Отчету. 
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9. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

9.1 Настоящая оценка была выполнена в соответствии с требованиями следующих 

нормативных документов: 

 

Федеральные законы: 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 

г.; 

2. Федеральный закон «О саморегулирующих организациях» № 315-ФЗ от 01.12.2007 г. 

 

Федеральные стандарты оценки: 

1. Общие стандарты оценки (федеральные стандарты оценки ФСО №№ I-VI, утвержденные приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200);  

2. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России № 611 от 25 сентября 2014 года. 

 

Стандарты и правила осуществления оценочной деятельности саморегулируемой общественной 

организации: 

Настоящий Отчет был подготовлен в соответствии со Стандартами и правилами оценщиков СРО РАО 

– Стандарты и правила оценщиков СРО РАО, обязательные к применению специалистами-оценщиками, 

являющимися членами СРО РАО, утверждены решением Совета Ассоциации Протокол от 07.12.2022 г. 

 
9.2 Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении оценки 

данного объекта оценки. 

 
Оценщик в практике своей деятельности руководствуется всем сводом нормативно-правовых актов 

Российской Федерации, часть которых непосредственно регулирует оценочную деятельность, а часть 

относится к косвенным документам, раскрывающим значение и роль оценщика в той или иной сфере. 

К косвенным нормативно-правовым актам, несомненно, можно отнести множество законов, 

постановлений, подзаконных актов, ведомственных инструкций, правил и прочих документов, наиболее 

значимыми среди которых являются Гражданский Кодекс Российской Федерации, Земельный Кодекс РФ, 

Лесной Кодекс РФ, Налоговый Кодекс РФ. 

В соответствии со статьей 15 Федерального закона № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. оценщик обязан 

соблюдать при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки, а также стандарты и 

правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом 

которой он является. 

Так как оценщик по данному отчету является членом Саморегулируемой организации Региональная 

ассоциация оценщиков, он обязан соблюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил 

оценщиков Саморегулируемой организации Региональная ассоциация оценщиков. 
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10. ОПИСАНИЕ РАЙОНА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Приморский край 

Приморский край (Приморье) — субъект Российской Федерации. Административный центр — 

город Владивосток, который также является центром Дальневосточного федерального округа. 

Приморский край был образован 20 октября 1938 года указом Президиума Верховного Совета 

СССР «О разделении Дальневосточного края на Хабаровский и Приморский край» (в состав Приморского 

края вошли Приморская и Уссурийская области Дальневосточного края, упразднённые в 1939 и 1943 годах 

соответственно). 

Граничит на западе с КНР, на юго-западе — с КНДР, на севере — с Хабаровским краем Российской 

Федерации. 

География 

Расположен на юге Дальнего Востока, в юго-восточной части России. На севере граничит с 

Хабаровским краем, на западе с КНР, на юго-западе с КНДР, с юга и востока омывается Японским морем. 

Крупный залив — Петра Великого. Берега залива сильно изрезаны и образуют внутренние заливы: 

Амурский, Уссурийский, Посьета, Стрело́к, Восток, Находка. 

Максимальная протяжённость края (от устья реки Туманной до истоков реки Самарги) около 900 

км. Наибольшая ширина (от долины реки Уссури до побережья Японского моря) около 280 км. 

Общая протяжённость границ края 3000 км, из них морские около 1500 км. По территории 

примерно сопоставим с Суринамом и Тунисом. 

Население 

Численность населения края по данным Росстата составляет 1 806 393 чел. (2024). Плотность 

населения — 10,97 чел./км2 (2024). Городское население — 80,01% (2022). 

Сельское хозяйство 

На 01.01.2020 численность сельского населения Приморского края 429 093 человек. 

На долю растениеводства приходится 65 % (по стоимости продукции). Выращивают технические, 

зерновые, кормовые культуры, картофель и овощи. Имеется мясо-молочное скотоводство; птицеводство и 

свиноводство, оленеводство, пчеловодство. 

На 1 января 2021 года площадь пашни 755 тыс. га, пастбищ — 446 тыс. га. Из них площадь посевов 

— 476 тыс. га (второе место в ДФО и 39-е в России), неиспользуемых пахотных земель — 227,8 тыс. га.* 
*Источник информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/Приморский_край 

 
Рисунок 10.1 – Расположение Приморского края на карте Российкой Федерации 

Источник информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/Приморский_край 

https://ru.wikipedia.org/wiki/Приморский_край
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Чугуевский район 

Чугуевский район — административно-территориальная единица (район) в Приморском крае 

России. В рамках организации местного самоуправления ему соответствует муниципальное образование 

Чугуевский муниципальный округ (с 2004 до 2019 гг. — муниципальный район). 

Административный центр — село Чугуевка. 

География 

Чугуевский район расположен в центре Приморского края. Площадь территории составляет 12 350 

км². 

Через Чугуевский район с юга на север протягивается долина верхнего течения р. Уссури. С востока 

к ней примыкают долины крупных притоков — Павловки и Журавлёвки. Ширина долины Уссури 

достигает 5 км, притоков — не более 3 км. Вся остальная территория за пределами крупных долин 

представляет собой пересечённую местность, покрытую широколиственными, смешанными и хвойными 

лесами. На высотах более 1600 м распространены горные тундры. В целом, высота гор возрастает с северо-

запада на юго-восток района. Высшая точка Чугуевского района, гора Облачная, находится на юго-востоке, 

вблизи главного водораздела Сихотэ-Алиня. Её высота составляет 1 854,6 м — это вторая по высоте 

вершина в Приморском крае. Самая низкая точка района — урез реки Уссури на уровне 133 м. 

Часть территории расположена в предгорьях Сихотэ-Алиня, где находится ареал редких растений, 

некоторые из которых — эндемики. 

Население 

 
Экономика 

Лесная и лесоперерабатывающая промышленность — наиболее развитая отрасль района. В 

западных частях района хорошо развито сельское хозяйство, особенно мясо-молочное скотоводство. 

Другие отрасли промышленности: пищевая, полиграфия, добыча полезных ископаемых. 

На начало 2013 года в районе зарегистрировано 272 предприятия и организации всех видов 

деятельности: лесного и сельского хозяйства, строительства и торговли, образования и здравоохранения, 

прочие предприятия. 

Более 80,0 % объёма производства сельскохозяйственной продукции приходится на население и 

частные хозяйства. За счёт домашних хозяйств полностью удовлетворена потребность населения в 

картофеле. 

Климат, несмотря на увеличение посевных площадей, оказывает существенное влияние на сбор 

продукции растениеводства. Засуха или обильные дожди, подтопление угодий или наводнения в период 

уборки зерновых и картофеля, происходят в долине реки Уссури достаточно часто. 

Транспорт и связь 

Рядом с селом Чугуевка расположена железнодорожная станция Новочугуевка Дальневосточной 

железной дороги. 1 декабря 2018 года, возобновилось железнодорожное сообщение между Новочугуевкой 

и Владивостоком, прерванное более восьми лет назад. 

Чугуевский район связан междугородним автобусным сообщением с Кавалерово, Дальнегорском, 

Спасск-Дальним, Уссурийском, Владивостоком. Пассажирские перевозки между сёлами района 

производятся по 16 маршрутам. 

В Чугуевском районе работают операторы сотовой связи — МТС, МегаФон, Билайн (ранее НТК) и 

Ростелеком (ранее Акос). 

Культура 
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В 2012 году в районе работали 20 школ, три учреждения культуры. 

В 2012 году жители района отмечали юбилей села Пшеницыно (основано в 1912 г.), сёл Цветковка и 

Новомихайловка, основанных в 1907 году, села Верхняя Бреевка (основано в 1927 г.). 
Источник информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/Чугуевский_район_(Приморский_край) 

 
Рисунок 10.2 – Расположение Чугуевского района на карте Приморского края 

Источник информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/Чугуевский_район_(Приморский_край)

https://ru.wikipedia.org/wiki/Чугуевский_район_(Приморский_край)
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11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, 

А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

11.1 Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе 

расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 

наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки на рынок 

недвижимости 

Основные экономические показатели России (по данным Росстата)  

Представлены наиболее значимые макроэкономические показатели, прямо или косвенно 

характеризующие состояние, динамику и перспективу экономики в целом, ключевых отраслей, доходы и 

задолженности по кредитам банков населения и бизнеса, влияющие на рынок недвижимости в Российской 

Федерации.  
зеленый – положительные показатели или динамика, красный - отрицательные показатели или динамика 
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Состояние и перспективы российской экономики 

В 1990-е годы интеграция России в западоцентричную мировую экономику и долларовую систему 

международных расчетов привела, с одной стороны, к развитию и росту экспортно-ориентированных 

добывающих отраслей экономики, к поступлению на внутренний рынок широкого ассортимента 

импортных товаров и продовольствия, с другой - к разрушению хозяйственных связей отечественных 

предприятий и разорению ключевых, технологически и технически сложных отраслей российской 

экономики: станкостроения, машиностроения, судостроения, авиастроения и к значительной зависимости 

страны от импорта продукции этих отраслей. Вследствие этого, экономика страны стала критически 

зависимой от поставок всех видов импортных товаров как производственного, так и потребительского 

назначения, а госбюджет и исполнение социальных обязательств и программ – от внешних рынков сбыта 

сырья и энергоресурсов. В результате, типичные для экономики Запада финансово-экономические кризисы 

(2009, 2020 годов), а также геополитическая и экономическая блокада России со стороны США в течение 

последнего десятилетия, оказали непосредственное негативное влияние на российскую экономику, что в 

очередной раз потребовало изменения экономических связей и логистики, вызвало сдерживание 

промышленного производства, нестабильность внешнеторгового оборота, внутреннего товарооборота и 

грузоперевозок, рост инфляции и снижение доходов бизнеса и населения, падение и нестабильность 

спроса. Это потребовало изменения структуры экономики в пользу импортозамещения и переориентации 

рынков сбыта и поставок.  

Такие изменения отраслевой структуры в условиях нарастания международной напряженности и 

конфликтов в целом положительно влияют на перспективу Российской экономики: снижают внешние 

риски, повышают стимулы предприятий импортозамещающих отраслей, развивают отечественное 

производство, услуги, финансовую и банковскую сферы, ориентируют образование и науку на развитие 

собственной экономики.  

В результате, как видим, в течение 2023-2024 гг. макроэкономические показатели России 

улучшались. Растет промышленное производство (пищевое, машиностроение, автомобилестроение, 

судостроение, станкостроение – Росстат стр. 28), наблюдается рост продукции электроники, мебели и 

одежды, продуктов и услуг ИТ-отрасли, растут выпуск товаров и предоставление услуг, торговля и 

общественное питание, пассажирооборот общественного транспорта. Растёт оборот добывающих отраслей 

и обеспечение электроэнергией и водоснабжения, отмечен рост инвестиций в основные фонды. Возросла 

средняя реальная заработная плата и реальные доходы населения, что положительно выразилось в 

поддержании потребительского спроса и товарообороте. Всё это прямо или косвенно демонстрирует 

общую тенденцию восстановления экономического роста, что выразилось в росте ВВП.  

Однако, сохранились и отрицательные показатели: обесценивание рубля, высокая инфляция и 

задолженности перед банками. Снижение курса рубля ведет к росту цен импорта и потребительских цен. С 

целью сдерживания инфляции Банк России резко поднял ключевую ставку, что значительно повысило 

стоимость кредитов для бизнеса и населения. Как результат, снизились физические объемы импорта, растут 

цены импортных товаров, комплектующих для отечественного производства. Из-за роста издержек и 

себестоимости производства возросла промышленная инфляция, растут задолженности бизнеса, остаются 

низкими рентабельность и доходы. Рост промышленной инфляции влечет за собой рост потребительских 

цен. В поддержку экономической стабильности Правительство России реализует комплексные 
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федеральные программы развития перспективных направлений экономики, множество инфраструктурных 

проектов, принимает адресные меры финансовой поддержки населения с низкими доходами, а также 

производящих отраслей и отдельных ключевых предприятий.  

Тенденции на рынке недвижимости 

За период январь – декабрь 2024 года в среднем по РФ отмечен рост цен недвижимости:  

• новых квартир - на 8,1%,  

• квартир вторичного рынка – на 7,1%,  

• индивидуальных домов – на 15,4%,  

• земельных участков для многоквартирного строительства – на 4,0%,  

• земельных участков для ИЖС, ЛПХ строительства – на 14,4%  

• земельных участков поселений для коммерческой застройки – на 14,5%,  

• земельных участков промышленного назначения – на 13,4%,  

• земельных участков сельскохозяйственного назначения – на 11,2%,  

• торговых помещений и зданий – на 16,6%,  

• административных помещений и зданий – на 12,3%,  

• складских помещений и зданий – на 15,5%,  

• производственных помещений и зданий – на 17,7%.  

По данным Росреестра, за январь-декабрь 2024 года заключено 812 201 договоров участия в 

долевом строительстве нового жилья, что на 20 % меньше, чем за январь-декабрь 2023 года (1 009 277).  

Как видим, на фоне высокой девальвации рубля, высокой инфляции и значительно выросших цен на 

рынке жилья в новостройках (ажиотажный рост цен в 2023-2024 гг. существенно превышал рост 

экономики, производительности и реальных доходов) снижение количества сделок стало следствием 

резкого повышения Банком России ключевой ставки с июля 2024 года с 7,5% до 21%, ростом, в связи с 

этим, ставок кредитования коммерческих банков, сокращением льготных ипотечных программ и резким 

сокращением объёмов ипотечного кредитования. Цены стали корректироваться до уровня, 

соответствующего минимальной рентабельности строительства.  

Рынок вторичного жилья в части ценообразования и спроса ориентировался на рынок новостроек. 

Ранее рост цен и продаж был обусловлен обесцениванием денег и ростом цен новостроек. С июля 2024 года 

после замедления роста цен на первичном рынке рост цен вторичного рынка продолжился. Но с рынка 

уходят (продаются по приемлемой цене или снимаются с экспозиции) наиболее ликвидные объекты. По 

мере роста цен спрос снижается, но и объём предложения снижается из-за неопределенности на рынке.  

Рынок коммерческой недвижимости достаточно стабилен, прослеживается тренд роста. На фоне 

структурных изменений в экономике и роста макроэкономических показателей наблюдается активизация 

рынка недвижимости, связанного с отраслями импортозамещения. Развивается оптовая и розничная 

торговля, сфера общественного питания, сфера услуг. Следовательно, растет спрос на объекты 

недвижимости этих сфер бизнеса. Остается стабильно активным рынок складской недвижимости. Со 

строительством новых автомагистралей и инфраструктуры развивается складское строительство новых 

территорий. Рост цен обусловлен ростом экономики и обесцениванием денег.  

Рынок земельных участков развивается в категории земель населенных пунктов для жилищного 

строительства: многоквартирного строительства, индивидуального жилья, дачного и садового 

строительства. Другие категории земель (промышленности, сельхозназначения и инфраструктуры) 

востребованы в части проектного финансирования бизнеса и развития дорожной сети, инженерной 

инфраструктуры и социальнокультурной сферы.  

Перспективы рынка недвижимости 

Большая территория страны, политическая стабильность, полная обеспеченность энергией, всеми 

необходимыми минералами и ресурсами дают несравнимую с другими странами возможность 

инвестирования и развития энергоёмких производств, промышленности стройматериалов, пищевой, 

химической промышленности, строительства комфортного жилья, складов, объектов торговли и сферы 

услуг, сельскохозяйственных, коммунальных и других вспомогательных зданий, объектов инженерной 

инфраструктуры и транспортных коммуникаций.  

По мере социально-культурного развития общества, экономики, рынка недвижимости и 

строительных технологий предъявляются повышенные требования к качеству строительства, к 

функциональным и эксплуатационным свойствам зданий, к инженерной инфраструктуре и благоустройству 
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населенных пунктов. Коррекция и баланс цен способствуют здоровой конкуренции на рынке, появлению 

новой архитектуры, повышению качества строительных материалов, качества строительства и степени 

готовности объектов, сдаваемых в эксплуатацию, а рост цен недвижимости стимулирует деловую и 

инвестиционную активность.  

Активное участие государства в формировании сбалансированной отраслевой структуры 

экономики, менее зависимой от внешних рисков, позволило перейти к стабильному росту доходов, к 

восстановлению деловой активности, восстановлению спроса на новые и реконструированные объекты 

недвижимости:  

1. В условиях большого износа жилищного фонда страны и насыщенности рынка типовым жильем 

экономкласса востребованы по экономически обоснованной цене комфортабельные новые квартиры и 

индивидуальные жилые дома новых архитектурно-планировочных решений компактного формата, 

обеспеченные развитой инженерной и социальной инфраструктурой. Повышение ставок жилищного 

кредитования и сокращение с 1 июля 2024 года объемов субсидирования льготной ипотеки охладило 

первичный рынок, снизило спрос и замедлило рост цен новостроек. В сегменте перегретого рынка 

стандартных квартир массовой застройки: упал спрос, повысились скидки на торг, конкуренция 

застройщиков привела к незначительной коррекции цен. Но в условиях роста себестоимости строительства 

и обесценивания денег рынок быстро сбалансировался и стабилизировался. В дальнейшем ожидается рост 

цен в соответствии с общеэкономическим ростом и/или в пределах обесценивания денег.  

2. Вторичка, которая в последние годы значительно отставала в росте цен, начала "подтягиваться" к 

первичке и будет расти, как минимум, на уровне обесценивания рубля, как максимум - до уровня цен 

первички за минусом соответствующего износа.  

3. Коммерческая недвижимость.  

Насыщенность рынка торговых площадей, площадей для предоставления платных услуг и 

общественного питания пока невысокая. Эти отрасли дают быструю оборачиваемость денег в бизнесе, 

поэтому по мере роста экономики сохранится востребованность этих объектов на рынке. В связи с 

быстрым развитием ИТ-отрасли и интернет-торговли ожидается значительный рост всей соответствующей 

инфраструктуры (склады, логистика, пункты выдачи).  

В условиях мировых противоречий и конфликтов, в условиях сохранения высоких цен импорта и 

развития импортозамещающих отраслей ожидает своего роста рынок производственной недвижимости 

(новые здания, сооружения и площадки) под пищевое, энергозатратное и технологичное промышленное 

производство, производство мебели и бытовых товаров, а также сельскохозяйственной недвижимости и 

недвижимости, связанной с сельхозпереработкой и хранением.  

Ожидает развития туристический бизнес, прежде всего, внутренний туризм и водный отдых; 

перспективны объекты и инфраструктура индустрии краткосрочного отдыха выходного дня, водного 

отдыха, туризма и спорта. Это влечёт за собой реконструкцию и новое строительство современной 

качественной рекреационной инфраструктуры (благоустройство населенных пунктов (инфраструктура 

отдыха и развлечений), гостиницы, дома отдыха и санатории, кемпинги, пляжи, аквапарки и аттракционы, 

внутренние дороги, придорожный сервис (АЗС, СТО, мотели, магазины и предприятия питания), 

прибрежный сервис (лодочные причалы, стоянки и топливные заправки)).  

4. Перспективны инвестиции в земельные участки, как не требующие значительных вложений на 

обслуживание. Выгодны для инвестирования земли поселений в узловых местах, близкие к инженерной 

инфраструктуре: для розничной торговли, для автосервиса, для сетевых автозаправок, в пригородах – для 

инфраструктуры автотуризма, для качественных современных складов и логистических центров, для 

энергоёмких и высокотехнологичных производств. Эти направления бизнеса недостаточно развиты на 

региональных рынках и имеют большую перспективу развития.  

Ожидают спроса земельные участки для комплексной застройки территорий в рамках реализации 

государственных и региональных программ социального и отраслевого развития.  

Строительство объектов недвижимости для отраслей импортозамещения, для 

сельскохозяйственного производства, хранения и переработки в условиях снижения спроса на жилищное 

строительство будет востребовано и перспективно. Сохранит свою востребованность новое строительство 

и реконструкция объектов инфраструктуры: инженерные коммуникации, дороги, рекреационное 

благоустройство.  

В таких условиях приобретение качественной и перспективной недвижимости является хорошим 
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способом улучшения жилищных условий, улучшения условий своего бизнеса, сохранения, накопления и 

преумножения средств. Это: комфортабельные квартиры («первичка» и качественная капитальная 

«вторичка» в административных и исторических центрах, в новых развитых экологически чистых и 

экономически развивающихся районах), капитальные индивидуальные дома в городе и пригороде со всей 

инфраструктурой, перспективная коммерческая недвижимость (торговые помещения, помещения для 

общественного питания и бытовых услуг, станций техобслуживания автомобилей в узловых 

территориальных зонах развивающихся городов, качественные склады с развитой инфраструктурой, 

энергетически обеспеченные производственные здания, комплексы и площадки, объекты рекреационного 

назначения, туристического сервиса и бизнеса развлечений), а также перспективные земельные участки под 

строительство вышеуказанных объектов.  

Источники:  

1. Социально-экономическое положение России https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-12-

2024.pdf,  

2. https://cbr.ru/key-indicators/, http://www.cbr.ru/statistics/macro_itm/svs/,  

3. https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/statisticheskaya-otchetnost/,  

4. https://ria.ru/20240110/gosdolg-1920410931.html?in=l,  

Анализ подготовлен специалистами СтатРиелт и основан на последних официальных данных по 

состоянию на 11.02.2025 года. Анализ может быть использован подписчиками как частично от имени 

подписчиков, так и полностью со ссылкой на СтатРиелт.  

Источник информации: https://statrielt.ru  

Вывод: Анализ основных социально-экономических показателей российской экономики 

показывает, что негативные явления, способные повлиять на рыночную стоимость объекта оценки на дату 

оценки, отсутствуют. 

 

Социально-экономическое положение Приморского края за январь 2025г. 

 Январь 2025 

В % к 

январю 

2024 

Справочно 

январь 2024 в % к 

январю 2023 

Оборот организаций, млрд рублей 337.0 124.81 111.91 

Индекс промышленного производства х 102.6 102.1 

добыча полезных ископаемых х 109.5 93.7 

обрабатывающие производства х 103.1 108.5 

обеспечение электрической энергией, газом и паром; 

кондиционирование воздуха 
х 103.1 90.5 

водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизация 

отходов, деятельность по ликвидации загрязнений 
х 86.2 111.0 

Объем работ, выполненных собственными силами, по виду 

деятельности «Строительство», млн рублей 
7117.4 65.8 114.2 

Ввод в действие жилых домов, тыс. м2 общей площади 117.1 77.7 124.1 

Почтовая связь и курьерская деятельность2, млн рублей 242.3 98.11 78.71 

Деятельность в сфере телекоммуникаций2, млн рублей 2228.5 105.01 106.31 

Оборот розничной торговли, млн рублей 68448.5 121.6 103.4 

Оборот общественного питания, млн рублей 2898.8 100.6 104.9 

Объем платных услуг населению, млн рублей 22901.4 103.0 107.0 

Индекс потребительских цен, % 101.13 109.6 100.74 

Индекс цен производителей промышленных товаров5, % 100.63 114.8 100.94 

Среднемесячная начисленная заработная плата работников 

организаций: 
   

номинальная, рублей 84906.56 117.67 116.37 

реальная, % х 107.27 109.07 

Просроченная задолженность по выплате средств на зарплату (на 

конец периода)8, млн рублей 
- х х 

Численность официально зарегистрированных безработных (на конец 

периода), человек 
3898 73.89 77.69 



 
 

42 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

1 В действующих ценах. 
2 По организациям, не относящимся к субъектам малого предпринимательства, средняя численность работников которых 

превышает 15 человек. 
3 Январь 2025 г. в % к декабрю 2024 г. 
4 Январь 2024 г. в % к декабрю 2023 г. 
5 По видам деятельности «Добыча полезных ископаемых», «Обрабатывающие производства», «Обеспечение электрической 

энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха», «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации 

отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» на товары, предназначенные для реализации на внутрироссийском рынке. 
6 Данные за 2024 г. 
7 2024 г. и 2023 г. в % к предыдущему году. 
8 Без субъектов малого предпринимательства. 
9 В % к соответствующему периоду предыдущего года. 

Источник информации: https://rosstat.gov.ru/region/docl1105/Main.htm?ysclid=m9qw0c0ct5480013134 

Вывод: Социально-экономические показатели Приморского края находятся на достаточно высоком 

уровне, региональные риски, негативно влияющие на стоимость объекта оценки на дату оценки, не 

выявлены. 

 

11.2 Определение сегмента рынка, к которому принадлежит исследуемый объект 

Согласно статье 7 Земельного кодекса Российской Федерации земли в Российской Федерации по 

целевому назначению подразделяются на следующие 7 категорий (сегментов): 

- земли сельскохозяйственного назначения; 

- земли населенных пунктов; 

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, 

земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 

специального назначения; 

- земли особо охраняемых территорий и объектов; 

- земли лесного фонда; 

- земли водного фонда; 

- земли запаса. 

 

Виды разрешенного использования: 

Разрешенное использование земельного участка 
Код вида разрешенного 

использования 

Сельскохозяйственное использование 1.0 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4 

Садоводство 1.5 

Виноградарство 1.5.1 

Выращивание льна и конопли 1.6 

Животноводство 1.7 

Скотоводство 1.8 

Звероводство 1.9 

Птицеводство 1.10 

Свиноводство 1.11 

Пчеловодство 1.12 

Рыбоводство 1.13 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Сенокошение 1.19 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 

Жилая застройка 2.0 
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Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Передвижное жилье 2.4 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2 

Общественное использование объектов капитального строительства 3.0 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.2 

Социально обслуживание 3.2 

Дома социального обслуживания 3.2.1 

Оказание социальной помощи населению 3.2.2 

Оказание услуг связи 3.2.3 

Общежития 3.2.4 

Бытовое обслуживание 3.3 

Здравоохранение 3.4 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Медицинские организации особого назначения 3.4.3 

Образование и просвещение 3.5 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1 

Парки культуры и отдыха 3.6.2 

Цирки и зверинцы 3.6.3 

Религиозное использование 3.7 

Осуществление религиозных обрядов 3.7.1 

Религиозное управление и образование 3.7.2 

Общественное управление 3.8 

Государственное управление 3.8.1 

Представительская деятельность 3.8.2 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 3.9.1 

Проведение научных исследований 3.9.2 

Проведение научных испытаний 3.9.3 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Предпринимательство 4.0 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Развлекательные мероприятия 4.8.1 

Проведение азартных игр 4.8.2 
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Проведение азартных игр в игорных зонах 4.8.3 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Заправка транспортных средств 4.9.1.1 

Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 

Автомобильные мойки 4.9.1.3 

Ремонт автомобилей 4.9.1.4 

Стоянка транспортных средств 4.9.2 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Отдых (рекреация) 5.0 

Спорт 5.1 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 5.1.1 

Обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

Площадки для занятий спортом 5.1.3 

Оборудованные площадки для занятий спортом 5.1.4 

Водный спорт 5.1.5 

Авиационный спорт 5.1.6 

Спортивные базы 5.1.7 

Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Охота и рыбалка 5.3 

Причалы для маломерных судов 5.4 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Производственная деятельность 6.0 

Недропользование 6.1 

Тяжелая промышленность 6.2 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Фарфоро-фаянсовая промышленность 6.3.2 

Электронная промышленность 6.3.3 

Ювелирная промышленность 6.3.4 

Пищевая промышленность 6.4 

Нефтехимическая промышленность 6.5 

Строительная промышленность 6.6 

Энергетика 6.7 

Атомная энергетика 6.7.1 

Связь 6.8 

Склад 6.9 

Складские площадки 6.9.1 

Обеспечение космической деятельности 6.10 

Целлюлозно-бумажная промышленность 6.11 

Научно-производственная деятельность 6.12 

Транспорт 7.0 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Железнодорожные пути 7.1.1 

Обслуживание железнодорожных перевозок 7.1.2 

Автомобильный транспорт 7.2 

Размещение автомобильных дорог 7.2.1 

Обслуживание перевозок пассажиров 7.2.2 

Стоянки транспорта общего пользования 7.2.3 

Водный транспорт 7.3 

Воздушный транспорт 7.4 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Внеуличный транспорт 7.6 

Обеспечение обороны и безопасности 8.0 
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Обеспечение вооруженных сил 8.1 

Охрана Государственной границы Российской Федерации 8.2 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Обеспечение деятельности по исполнению наказаний 8.4 

Деятельность по особой охране и изучению природы 9.0 

Охрана природных территорий 9.1 

Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения 

видов животных 
9.1.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Использование лесов 10.0 

Заготовка древесины 10.1 

Лесные плантации 10.2 

Заготовка лесных ресурсов 10.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Специальное пользование водными объектами 11.2 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Ритуальная деятельность 12.1 

Специальная деятельность 12.2 

Запас 12.3 

Земельные участки общего пользования 13.0 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников 

индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе 
14.0 

 

11.3 Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 

недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен исследуемый объект при 

фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала 

значений цен  

Результаты исследования представлены ниже. 

На стоимость земельных участков оказывает влияние ряд факторов:  

• Местоположение участков и транспортная доступность;  

• Разрешенное использование земельных участков и категория земель;  

• Наличие центральных коммуникаций и возможность подключения к ним;  

• Площадь участков;  

• Наличие ограждения и прочих благоустройств.  
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Источник: https://primorskiy-kray.restate.ru/graph/ceny-prodazhi-zemli/ 
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12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ИССЛЕДОВАНИЯ  

В первую очередь, согласно Постановления Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных 

принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, 

условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 

Федерации», необходимо установить основные принципы определения арендной платы при аренде 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Арендная плата 

при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

определяется исходя из следующих основных принципов: 

• принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается 

в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой 

отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования, а также с учетом 

государственного регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, осуществляющих 

хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и субсидий, предоставляемых 

организациям, осуществляющим деятельность на таком земельном участке; (В редакции 

Постановления Правительства Российской Федерации от 19.08.2011  № 697) 

• принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных 

правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются 

порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в 

одностороннем порядке по требованию арендодателя. При этом составные части формулы, в 

соответствии с которой определяется размер арендной платы (за исключением показателя уровня 

инфляции и кадастровой стоимости), могут изменяться в большую сторону не чаще одного раза в 

3 года; (В редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 29.12.2021 № 2552) 

• принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым 

предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости; 

• принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев 

при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной 

платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен 

превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков; 

• принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством 

установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а 

также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога; 

• принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера 

арендной платы за земельные участки, принадлежащие соответствующему публично-правовому 

образованию и отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних 

и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен 

различаться; (В редакции постановлений Правительства Российской Федерации от 19.08.2011 № 697; 

от 30.10.2014  № 1120) 

• принцип учета наличия предусмотренных законодательством Российской Федерации ограничений 

права на приобретение в собственность земельного участка, занимаемого зданием, сооружением, 

собственником этого здания, сооружения, в соответствии с которым размер арендной платы не 

должен превышать размер земельного налога, установленный в отношении предназначенных для 

использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для 

которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют. (Дополнен - 

Постановление Правительства Российской Федерации от 05.05.2017 № 531). 

Далее, согласно Постановления Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах 

определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, 

условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 

Федерации», анализируются Правила определения размера арендной платы, а также порядка, условий и 

сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации: 
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Арендная плата за пользование земельными участками, находящимися в собственности Российской 

Федерации и расположенными за пределами территории Российской Федерации, взимается в соответствии 

с нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации, регулирующим порядок 

управления федеральным имуществом, находящимся за пределами Российской Федерации, с учетом права 

страны, где такие земельные участки находятся, если международными договорами не установлено иное. 

Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за указанные земельные участки определяются 

договором аренды таких земельных участков без учета положений настоящих Правил. 

Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности Российской 

Федерации и расположенных на территории Российской Федерации (далее - земельные участки), в расчете 

на год (далее - арендная плата) определяется федеральными органами исполнительной власти, 

осуществляющими в отношении таких земельных участков полномочия собственника (далее - федеральные 

органы исполнительной власти), если иное не установлено федеральными законами, одним из следующих 

способов: 

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков; 

б) по результатам торгов, проводимых в форме аукциона (далее - торги); 

в) в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой 

государственной регистрации, кадастра и картографии; 

В случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов для целей, указанных 

в настоящем пункте, арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка 

и рассчитывается в размере: 

а) 0,01 процента в отношении: 

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на 

освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах; 

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение 

налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в 

случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается 

равной нулю; 

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение 

налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в 

случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом ставка 0,01 процента 

устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета; 

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных 

федеральными законами, может быть передан в аренду; 

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, 

подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с 

изъятием их из оборота; земельного участка, предоставленного для размещения дипломатических 

представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации, если иное 

не установлено международными договорами; 

в) 0,6 процента в отношении: 

земельного участка, предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, сенокошения или выпаса 

сельскохозяйственных животных; 

земельного участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления 

крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности; 

земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства; 

земельного участка, предназначенного для размещения зданий и сооружений, обеспечивающих 

функционирование организаций средств массовой информации, учрежденных юридическими лицами, 

которые созданы Российской Федерацией и (или) органами государственной власти Российской 

Федерации; 

г) 1,5 процента в отношении: 

земельного участка в случае заключения договора аренды в соответствии с пунктом 5 статьи 39_7 

Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в 

отношении такого земельного участка; 

https://docs.cntd.ru/document/744100004#ABG0NU
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земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах "а" - "в" настоящего пункта и пункте 5 

настоящих Правил, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение 

в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, но не выше 

размера земельного налога, установленного в отношении предназначенных для использования в сходных 

целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения 

права на приобретение в собственность отсутствуют; 

земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах "а" - "в" настоящего пункта и пункте 5 

настоящих Правил, предоставленного федеральному государственному унитарному предприятию, 

подведомственному федеральному органу исполнительной власти, осуществляющему материально-

техническое и финансовое обеспечение деятельности Президента Российской Федерации и Правительства 

Российской Федерации. 

д) 2 процентов в отношении: 

земельного участка, предоставленного недропользователю для проведения работ, связанных с 

пользованием недрами; 

земельного участка, предоставленного без проведения торгов, на котором отсутствуют здания, 

сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в подпунктах "а"-"г" 

настоящего пункта и пункте 5 настоящих Правил. 

е) 3 процентов в отношении земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах "а" - "д" 

настоящего пункта и пункте 5 настоящих Правил, на котором расположены здания, сооружения, объекты 

незавершенного строительства. 

В случае заключения договора аренды земельного участка на торгах на право заключения договора 

аренды земельного участка ежегодный размер арендной платы за земельный участок или размер первого 

арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этих торгов 

Арендная плата рассчитывается в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными 

Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии, в отношении земельных 

участков, которые предоставлены без проведения торгов для размещения: 

автомобильных дорог, в том числе их конструктивных элементов и дорожных сооружений, 

производственных объектов (сооружений, используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержании 

автомобильных дорог); 

инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования; 

линий метрополитена; 

линий электропередачи, линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений; 

трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и 

очистки сточных вод; 

объектов, непосредственно используемых для утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов; 

объектов Единой системы газоснабжения, нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов 

аналогичного назначения, их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемой 

технологической частью указанных объектов; 

гидроэлектростанций, тепловых станций и других электростанций, обслуживающих их сооружений 

и объектов, объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством Российской 

Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики; 

объектов космической инфраструктуры; 

объектов, расположенных в пределах территории особой экономической зоны; 

аэродромов, вертодромов и посадочных площадок, аэропортов, объектов единой системы 

организации воздушного движения; 

инфраструктуры морских и речных портов, перегрузочных комплексов (терминалов), 

гидротехнических сооружений, пунктов отстоя судов и объектов, обеспечивающих безопасность 

судоходства; 

сети связи и объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивающих эфирную наземную 

трансляцию общероссийских обязательных общедоступных телеканалов и радиоканалов; 

объектов спорта; 

объектов, строительство, реконструкция и капитальный ремонт которых произведены в 

соответствии с Программой строительства олимпийских объектов и развития города Сочи как 
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горноклиматического курорта (далее - Программа строительства), объектов капитального строительства, 

включенных в перечень олимпийских объектов и связанных с их строительством мероприятий, не 

включенных в Программу строительства, утвержденный наблюдательным советом Государственной 

корпорации по строительству олимпийских объектов и развитию города Сочи как горноклиматического 

курорта. 

Ставки арендной платы в отношении указанных земельных участков утверждаются Федеральной 

службой государственной регистрации, кадастра и картографии по согласованию с федеральными 

органами исполнительной власти, осуществляющими функции по выработке государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в соответствующих отраслях экономики. 

В случае если в отношении земельного участка, предоставленного собственнику зданий, 

сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено 

законодательством Российской Федерации, размер арендной платы, рассчитанный в соответствии 

с пунктом 5 настоящих Правил, превышает размер земельного налога, установленного в отношении 

предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных 

участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют, размер 

арендной платы определяется в размере земельного налога. 

Размер арендной платы в отношении земельных участков, предоставленных без проведения торгов 

для размещения объектов социально-культурного назначения, строительство и эксплуатация которых 

осуществляются за счет средств федерального бюджета в целях реализации программ социально-

экономического развития Российской Федерации, государственных программ Российской Федерации, а 

также национальных проектов, может устанавливаться Правительством Российской Федерации на 

основании предложений Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для 

жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для 

индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке 

объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной 

налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено 

земельным законодательством Российской Федерации. 

При заключении договора аренды земельного участка федеральные органы исполнительной власти 

предусматривают в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование 

земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения 

договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер 

уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной 

финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного 

финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды. В 

случае уточнения предусмотренных пунктами 3 и 5 настоящих Правил условий, в соответствии с которыми 

определяется размер арендной платы за земельный участок, арендная плата подлежит перерасчету по 

состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение указанных условий.  

При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата 

рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, федеральные органы исполнительной 

власти предусматривают в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением 

кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию 

на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом 

случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 8 настоящих 

Правил, не проводится. 

В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них 

определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором 

аренды земельного участка. 

При заключении договора аренды земельного участка федеральные органы исполнительной власти 

предусматривают в таком договоре, что арендная плата перечисляется не реже 1 раза в полгода в 

безналичной форме на счета территориальных органов Федерального казначейства для ее распределения 

указанными территориальными органами в соответствии с бюджетным законодательством Российской 

Федерации. 
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Согласно Статье 396 Налогового кодекса Российской Федерации: 

В отношении земельных участков, приобретенных (предоставленных) в собственность 

физическими лицами для индивидуального жилищного строительства, исчисление суммы налога (суммы 

авансовых платежей по налогу) производится с учетом коэффициента 2 по истечении 10 лет с даты 

государственной регистрации прав на данные земельные участки вплоть до государственной регистрации 

прав на построенный объект недвижимости. 

Территориальные органы федеральных органов исполнительной власти, уполномоченных 

Правительством Российской Федерации на осуществление федерального государственного земельного 

контроля (надзора) (далее - органы, осуществляющие государственный земельный надзор), 

обязаны сообщать в налоговый орган по субъекту Российской Федерации: 

- о выдаче предписания об устранении выявленных нарушений обязательных требований к 

использованию и охране объектов земельных отношений в связи с использованием не по целевому 

назначению (неиспользованием по целевому назначению) земельного участка, принадлежащего 

организации или физическому лицу на праве собственности, праве постоянного (бессрочного) пользования 

или праве пожизненного наследуемого владения, предназначенного для индивидуального жилищного 

строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, в случае 

выявления факта использования такого земельного участка в предпринимательской деятельности. 

На основании изложенного рекомендуется применять нормы налогового законодательства при 

расчете арендной платы за земельные участки, предоставленные для индивидуального жилищного 

строительства. 
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13. РАСЧЕТ И ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ КОЭФФИЦИЕНТОВ 

АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ (К1 И К2) 

11.1 Расчет и экономическое обоснование коэффициента К1, К2 

 

Для определения данных коэффициентов, используемых при определении арендной платы земельных 

участков проводится анализ изменения среднего уровня кадастровой стоимости земельных участков 

различных категорий земель по видам разрешенного использования, находящихся в собственности 

Чугуевского муниципального округа, и земельных участков, государственная собственность на которые не 

разграничена, расположенных на территории Чугуевского муниципального округа, в разрезе населенных 

пунктов и видов разрешенного использования, с учетом принципов определения арендной платы и 

соответственно с учетом капитализации (дохода) земельного участка. 
Коэффициент капитализации для земельного участка может быть рассчитан несколькими методами. 

1. Рассмотрение земельного участка, как разновидность денежного капитала и расчет коэффициента 

капитализации, исходя из характеристик денежного рынка.  

2. Условная капитализация исходя из установленного государством срока капитализации. Данный 

метод применяется при кадастровой оценке земельных участков. 

3. Расчет коэффициента капитализации методом кумулятивного построения. В данном случае 

коэффициент капитализации будет складываться из следующих составляющих: безрисковая ставка, премия 

за региональный риск, премия за ликвидность, премия менеджмента (управления) построенным объектом 

недвижимости. В отличие от коэффициента капитализации для улучшений построенных на участке, 

коэффициент капитализации для земельного участка рассчитывается без учета нормы возврата, так как 

земля не изнашивается в отличии от зданий и сооружений. 

В связи с тем, что в рамках настоящего отчета анализируются земельные участки, 

классифицируемые по видам разрешенного использования, наиболее целесообразно использовать первый 

метод определения коэффициента капитализации, в связи с тем, что имеются данные о характеристиках 

денежного рынка (арендная плата и кадастровая стоимость,) с достаточной выборкой по всем видам 

разрешенного использования земельных участков. 

Анализ метода капитализации земельной ренты. 

Этот метод основан на доходном подходе к оценке земельных участков, он уместен в том случае, 

когда от рассматриваемого земельного участка возможно получение дохода. В качестве исходных данных 

используется величина земельной ренты, создаваемой земельным участком, а также коэффициент 

капитализации (дисконт) Расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной 

ренты.  

Под капитализацией земельной ренты понимается определение на дату исследования текущей 

стоимости всех будущих равных между собой величин земельной ренты. Стоимость определяется путем 

деления величины земельной ренты за первый после даты исследования период на коэффициент 

капитализации, принятый оценщиком. Применим метод капитализации земельной ренты в следующей 

последовательности.  В рыночных условиях при наличии необходимой информации целесообразно 

применять методы, основанные на анализе рыночных данных. Распоряжением Минимущества России от 

07.03.2002 № 568-р утверждены Методические рекомендации по определению рыночной 

стоимости земельных участков.  

Метод капитализации земельной ренты основан на том, что при наличии достаточной информации 

о ставках аренды земельных участков можно проводить определение стоимости этих участков как 

текущей стоимости будущих доходов в виде арендной платы за оцениваемый земельный участок. В рамках 

данного метода величина земельной ренты может рассчитываться как доход от сдачи в аренду земельного 

участка на условиях, сложившихся на рынке земли. Как регулярный поток дохода, земельная арендная 

плата может капитализироваться в стоимость делением на коэффициент капитализации для земли, 

определяемый из анализа рынка. Исходные данные для капитализации получают из сравнения продаж 

арендованной земли и величин арендной платы. 

Цена земли определяется на основе капитализации ренты. Цена земли должна быть равна сумме 

денег, положив которую в банк продавец земли получал бы аналогичный процент на вложенный капитал. 

https://pandia.ru/text/category/zemelmznie_uchastki/
https://pandia.ru/text/category/denezhnij_kapital/
https://pandia.ru/text/category/kadastrovaya_otcenka/
https://pandia.ru/text/category/regionalmznij_risk/
https://economy-ru.info/info/3786
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/4220
https://economy-ru.info/info/4220
https://economy-ru.info/info/10294
https://economy-ru.info/info/3920
https://economy-ru.info/info/3920
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/4220
https://economy-ru.info/info/4220
https://economy-ru.info/info/3747
https://economy-ru.info/info/106184
https://economy-ru.info/info/109675
https://economy-ru.info/info/85789
https://economy-ru.info/info/85789
https://economy-ru.info/info/3747
https://economy-ru.info/info/93393
https://economy-ru.info/info/65975
https://economy-ru.info/info/3638
https://economy-ru.info/info/74604
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/3855
https://economy-ru.info/info/49069
https://economy-ru.info/info/3638
https://economy-ru.info/info/3638
https://economy-ru.info/info/4220
https://economy-ru.info/info/47861
https://economy-ru.info/info/10035
https://economy-ru.info/info/10035
https://economy-ru.info/info/60992
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Следовательно, цена земли представляет собой дисконтированную стоимость будущей земельной ренты. 

Цена земли не тождественна земельной ренте. Если последняя представляет собой цену услуг земли 

как фактора производства, то цена на землю определяется на основе капитализации ренты, т. е. 

представляет собой дисконтированную стоимость рентных платежей. Естественно, чем выше рента от 

услуг участка земли, тем выше цена земли. Фиксированное предложение земли ведет к тому, что земельная 

рента определяется спросом на землю. Чем выше рента, тем выше цена земли, которая определяется на 

основе капитализации ренты и количественно представляет собой дисконтированную стоимость рентных 

платежей. 

Ставка капитализации определяется делением величины земельной ренты по аналогичным 

земельным участкам на цену их продажи или увеличением безрисковой ставки отдачи на капитал на 

величину премии за риск, связанный с инвестированием капитала в оцениваемый земельный участок9. 

Данный подход основан на принципе ожидания с учетом принципов наилучшего и 

наиболее эффективного использования. К методам исследования земли, применяемым в рамках данного 

подхода, относят метод прямой капитализации дохода (земельной ренты), а также методы 

дисконтированных денежных потоков. При использовании доходного подхода оценивается 

текущая стоимость будущих доходов от владения имуществом, включая как сдачу его в аренду, так и 

возможную продажу. Потоки доходов от коммерческого использования 

Метод заключается в капитализации наиболее типичной и устойчивой величины ренты. Рента — 

доход, приносимый земельным участком. 

Далее на основании методической литературы анализируется основная формула определения 

коэффициента капитализации земельной ренты: 

 
Источник информации: Методические указания к практическим занятиям по дисциплине 

«Земельный кадастр», код доступа: https://www.kgasu.ru/upload/iblock/5d3/Praktika-rynochnoy-otsenki-

zemelnoy-sobstvennosti.pdf. 

Поскольку в рамках настоящего анализа используется доходный подход необходимо применение 

формулы (3). Соответственно из формулы (3) можно определить коэффициент капитализации К следующей 

формулой: 

К = Дзу / Сзу                                          (4) 

 
9 Источник информации: Энциклопедия по экономике, код доступа: https://economy-ru.info/info/10161/ 

https://economy-ru.info/info/10035
https://economy-ru.info/info/5838
https://economy-ru.info/info/10035
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/58179
https://economy-ru.info/info/10002
https://economy-ru.info/info/5838
https://economy-ru.info/info/12976
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/10035
https://economy-ru.info/info/5838
https://economy-ru.info/info/3895
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/46055
https://economy-ru.info/info/22672
https://economy-ru.info/info/3809
https://economy-ru.info/info/15551
https://economy-ru.info/info/153199
https://economy-ru.info/info/189195
https://economy-ru.info/info/3750
https://economy-ru.info/info/4434
https://economy-ru.info/info/123100
https://economy-ru.info/info/123100
https://economy-ru.info/info/3786
https://economy-ru.info/info/65975
https://economy-ru.info/info/3652
https://economy-ru.info/info/49069
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В формуле (4) отражены следующие показатели: 

 К – коэффициент капитализации (Коэффициент К1),  

Дзу – доход от использования земельного участка (арендная плата),  

Сзу – стоимость земельного участка (кадастровая стоимость). 

 

Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности 

Приморского края (далее - земельные участки) и предоставленных без проведения торгов, в расчете на год 

(далее - арендная плата) определяется одним из следующих способов: 

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков; 

б) в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, 

утвержденными для земельных участков, находящихся в федеральной собственности. 

3. В случае предоставления земельного участка в аренду для целей, указанных в настоящем пункте, 

арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в 

размере: 

а) 0,01 процента в отношении: земельного участка, предоставленного физическому или 

юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с 

законодательством о налогах и сборах; земельного участка, предоставленного физическому лицу, 

имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с 

законодательством о налогах и сборах, в случае если налоговая база в результате уменьшения на не 

облагаемую налогом сумму принимается равной нулю; земельного участка, предоставленного физическому 

лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с 

законодательством о налогах и сборах, в случае если размер налогового вычета меньше размера налоговой 

базы.  

При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру 

такого вычета; земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, 

подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с 

изъятием их из оборота; 

б) 0,3 процента в отношении: земельного участка, образованного в границах застроенной 

территории, лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории; земельного участка 

для освоения территории в целях строительства жилья экономического класса или для комплексного 

освоения территории в целях строительства жилья экономического класса юридическому лицу, 

заключившему договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или 

договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса; 

в) 0,6 процента в отношении: земельного участка, предоставленного гражданину для 

индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, 

огородничества, дачного хозяйства, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных; земельного 

участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским 

(фермерским) хозяйством его деятельности; земельного участка, предоставленного гражданам, имеющим в 

соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на 

первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков; 

г) 1 процент в отношении: земельного участка, предоставленного в аренду для осуществления 

деятельности, предусмотренной соглашением о государственно-частном партнерстве, в том числе 

концессионным соглашением; земельного участка, предоставленного юридическим лицам в соответствии с 

распоряжением высшего должностного лица Приморского края для размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при 

условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным законом 

Приморского края; 

д) 1,5 процента в отношении земельного участка в случае заключения договора аренды земельного 

участка: если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд 

либо ограничен в обороте с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации 

имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка; с лицом, заключившим 

договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого 
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использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома 

социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения 

территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для 

освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в 

случаях, предусмотренных законом Приморского края, с некоммерческой организацией, созданной 

Приморским краем для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов 

социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для 

освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования; в 

соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым 

находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на 

праве оперативного управления. 

4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Приморского края и 

предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса 

Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может 

превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных 

участков, находящихся в федеральной собственности. 

5. Арендная плата за использование земельных участков, находящихся в собственности 

Приморского края, в случаях, не указанных в пунктах 3, 4 настоящего Порядка, рассчитывается по 

формуле: 

А = К x Сап, где: 
А - размер арендной платы за использование земельного участка, рублей в год; 

К - кадастровая стоимость передаваемого в аренду земельного участка, определяемая в 

соответствии с земельным законодательством Российской Федерации; 

Сап - ставка арендной платы за использование земельного участка. 

Ставка арендной платы за использование земельного участка устанавливается равной ставке, 

принятой для земельных участков, находящихся в муниципальной собственности. 

Размер арендной платы земельного участка, предоставленного без проведения торгов, на котором 

отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не должен превышать более чем 

в два раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков. 

6. Арендная плата за земельный участок, предоставленный в аренду из земель особо охраняемых 

природных территорий и объектов, определяется в размере 50% от кадастровой стоимости земельного 

участка. 

7. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата 

рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, в таком договоре предусматривается 

возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. 

При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в 

котором произошло изменение кадастровой стоимости. 

8. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из 

них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с 

договором аренды земельного участка. 

9. Размер арендной платы, определенный договором аренды земельного участка, подлежит 

изменению с момента вступления в законную силу нормативных правовых актов Российской Федерации, 

Приморского края, органов местного самоуправления, регулирующих порядок исчисления и размер 

арендной платы, без заключения дополнительных соглашений к договору. 

Условия настоящего пункта, а также пункта 7 настоящего Порядка включаются в договор аренды 

земельного участка. 

Источник информации: Постановление Администрации Приморского края от 18 марта 2015 г. N 87-

па «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности 

Приморского края и предоставленные в аренду без торгов» 

Расчет значений коэффициента К проводился на основании отношения коэффициента 

капитализации и кадастровой стоимости, с учетом сегментации земельных участков по видам 

разрешенного использования. В Приложении к настоящему отчету представлена соответствующая 

расчетная таблица. 
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Итоговый расчет индексации коэффициента Кв представлен в табл. 1. Корректирующий 

коэффициент по остальным строкам, по которым отсутствуют расчетные данные, увеличивается на 

плановый уровень инфляции, равный 10,23%. (Источник информации: https://cbr.ru/hd_base/infl/) 

 
Результаты выявленных закономерностей, определенных путём обработки статистических 

данных, представленных в расчетной таблице Приложения настоящего отчета, представлены в 

следующей таблице: 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Размер 

коэффициента 

функциональног

о использования 

(Кфи) 

1 2 3 4 5 

1. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение зданий и 

сооружений, используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0   

2. Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 

1.1 0,6 

3. Животноводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 

1.15, 1.19, 1.20 

1.7 0,6 

4. Пчеловодство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

1.12 0,6 
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иных полезных насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведения иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

5. Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 1,1 

6. 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйстве

нной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.15 2,04 

7. 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 2,04 

8. Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а 

также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

1.17 1,81 

9. 

Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 1,1 

10. Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.90 0,6 

11. 

Выпас 

сельскохозяйстве

нных животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 0,6 

12. Жилая застройка 

Размещение жилых домов различного вида. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.3, 2.5 - 

2.7.1 

2.0   

13. 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

построек 

2.1 7,65 

14. 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 

2.1.1 7,65 
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размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

15. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

2.2 6,13 

16. 
Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 7,65 

17. 
Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 7,65 

18. 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; благоустройство и 

озеленение придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома 

в отдельных помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 7,65 

19. 
Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

2.7.1 9,68 
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содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

20. 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.7.2 9,68 

21. 
Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.1.2 

3.1 0,007 

22. 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 0,007 

23. 
Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2   

24. 
Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 2,92 

25. 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1,41 

26. Здравоохранение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1, 3.4.2 

3.4   

27. 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 2,04 

28. 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; размещение 

3.4.2 1,96 
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площадок санитарной авиации 

29. 
Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1, 3.5.2 

3.5   

30. 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 2,51 

31. 

Среднее и 

высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 3,45 

32. 
Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6   

33. 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1   

33.1 

культурная деятельность: музеи, выставочные залы, 

художественные галереи, дома культуры, 

библиотеки, планетарии 

3.6.1 1,28 

33.2 
театры, филармонии - деятельность 

исполнительская 
3.6.1 1,1 

33.3 
досуговая деятельность: кинотеатры и кинозалы, 

концертные залы 
3.6.1 8,2 

34. 
Парки культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2   

34.1 парки (парки культуры) 3.6.2 1,28 

34.2 парки аттракционов 3.6.2 8,2 

35. 
Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1, 3.7.2 

3.7   

36. 
Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

3.8.1 3,08 
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местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

37. 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеоролог

ии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими 

и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых 

в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 1,1 

38. 
Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1, 3.10.2 

3.10   

39. 
Амбулаторное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

ветеринарное 1 предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10. 3,8 

40. 
Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской 

и страховой деятельности) 

4.1 30,82 

41. 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 

4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 30,82 

42. Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 30,82 

43. Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 30,82 

44. 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 
4.6 33,79 
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(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

45. 
Гостиничное 

обслуживание 
Размещение гостиниц 4.7 25,12 

46. 
Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 20,7 

47. 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

4.9.1   

48. 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 5,37 

49. 
Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 
4.9.1.3 18,63 

50. 
Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 18,63 

51. 
Производственна

я деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях добычи полезных ископаемых, их 

переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

6.0 12,03 

52. 
Недропользовани

е 

Разведка и добыча полезных ископаемых; 

разработка технологий геологического изучения, 

разведки и добычи трудноизвлекаемых полезных 

ископаемых; размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, и 

некапитальных объектов в целях разведки и добычи 

полезных ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства и некапитальных 

объектов, необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной 

переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в 

них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

6.1 0,02 

53. Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 0,01 

54. Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

6.9 37,38 
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запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

55. 
Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и перевалка 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 37,38 

56. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1, 12.0.2 

12.0   

57. 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 14,3 

 

Соответственно, также согласно вышеуказанного алгоритма исследования, по результатам 

расчетной таблицы, представленной в Приложении к настоящему отчету выявлены величины 

коэффициента К1, который учитывает категорию арендаторов земельных участков. 

Результаты выявленных закономерностей, определенных путём обработки статистических 

данных, представленных в расчетной таблице Приложения настоящего отчета, представлены в 

следующей таблице: 

 

№ п/п Категория арендаторов 
Размер корректирующего 

коэффициента (Ккор) 

1. 
Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, полные кавалеры 

ордена Славы <*> 
0,55 

2. Инвалиды, имеющие I и II группу инвалидности <*> 0,55 

3. Ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны <*>/<**> 0,011 

4. Ветераны и инвалиды боевых действий <*> 0,55 

5. Пенсионеры <**> 0,55 

*> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для строительства и эксплуатации индивидуальных 

жилых домов, ведения садоводства, огородничества, для ведения личного подсобного хозяйства; 

<**> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для целей ведения дачного хозяйства, личного 

подсобного хозяйства, садоводства, эксплуатации гаражей. 

 

Общий экономический анализ результатов 

Таким образом, прогнозируется увеличение сборов средств от арендной платы по всем 

арендаторам, а именно порядка от 4% до 10,23%10 по сравнению с существующим уровнем. Данный рост не 

превышает официальные данные по инфляции, а также росту цен на продовольственные и 

непродовольственные товары и платные услуги населению, что в текущий не простой экономический 

период не создаст избыточной дополнительной нагрузки на предпринимателей, товаропроизводителей и 

промышленников района. 

 
10 Источник информации: https://cbr.ru/hd_base/infl/ 



 
 

64 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

 



 
 

65 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

 

14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

Результаты подходов, использованных в настоящем отчете, могут отличаться в зависимости от 

достоверности объема и качества информации, примененной для каждого подхода. Для выбора конечной 

величины стоимости, основывающейся на факторах нескольких промежуточных результатов, 

использовался подход средневзвешенного значения, в соответствии с которым, результату, полученному по 

каждому из примененных подходов, присваивается весовой коэффициент. 

1) Величина коэффициента К на земельные участки, в зависимости от функционального 

использования, применяемого при расчете арендной платы за земельные участки, находящиеся в 

собственности Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, 

представлена в следующей таблице: 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Размер 

коэффициента 

функциональног

о использования 

(Кфи) 

1 2 3 4 5 

1. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение зданий и 

сооружений, используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0   

2. Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 

1.1 0,6 

3. Животноводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 

1.15, 1.19, 1.20 

1.7 0,6 

4. Пчеловодство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведения иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 0,6 

5. Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

1.13 1,1 
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(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

6. 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйстве

нной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.15 2,04 

7. 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 2,04 

8. Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а 

также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

1.17 1,81 

9. 

Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 1,1 

10. Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.90 0,6 

11. 

Выпас 

сельскохозяйстве

нных животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 0,6 

12. Жилая застройка 

Размещение жилых домов различного вида. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.3, 2.5 - 

2.7.1 

2.0   

13. 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

построек 

2.1 7,65 

14. 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

2.1.1 7,65 

15. 
Для ведения 

личного 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 
2.2 6,13 
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подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

16. 
Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 7,65 

17. 
Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 7,65 

18. 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; благоустройство и 

озеленение придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома 

в отдельных помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 7,65 

19. 
Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 9,68 

20. 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.7.2 9,68 

21. 
Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 
3.1 0,007 
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коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.1.2 

22. 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 0,007 

23. 
Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2   

24. 
Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 2,92 

25. 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1,41 

26. Здравоохранение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1, 3.4.2 

3.4   

27. 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 2,04 

28. 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; размещение 

площадок санитарной авиации 

3.4.2 1,96 

29. 
Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1, 3.5.2 

3.5   

30. 
Дошкольное, 

начальное и 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 
3.5.1 2,51 
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среднее общее 

образование 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

31. 

Среднее и 

высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 3,45 

32. 
Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6   

33. 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1   

33.1 

культурная деятельность: музеи, выставочные залы, 

художественные галереи, дома культуры, 

библиотеки, планетарии 

3.6.1 1,28 

33.2 
театры, филармонии - деятельность 

исполнительская 
3.6.1 1,1 

33.3 
досуговая деятельность: кинотеатры и кинозалы, 

концертные залы 
3.6.1 8,2 

34. 
Парки культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2   

34.1 парки (парки культуры) 3.6.2 1,28 

34.2 парки аттракционов 3.6.2 8,2 

35. 
Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1, 3.7.2 

3.7   

36. 
Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

3.8.1 3,08 

37. 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеоролог

ии и смежных с 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими 

и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

3.9.1 1,1 



 
 

70 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

ней областях гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых 

в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

38. 
Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1, 3.10.2 

3.10   

39. 
Амбулаторное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

ветеринарное 1 предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10. 3,8 

40. 
Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской 

и страховой деятельности) 

4.1 30,82 

41. 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 

4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 30,82 

42. Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 30,82 

43. Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 30,82 

44. 
Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 33,79 

45. 
Гостиничное 

обслуживание 
Размещение гостиниц 4.7 25,12 

46. 
Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

4.9 20,7 
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средств общего пользования, в том числе в депо 

47. 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

4.9.1   

48. 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 5,37 

49. 
Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 
4.9.1.3 18,63 

50. 
Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 18,63 

51. 
Производственна

я деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях добычи полезных ископаемых, их 

переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

6.0 12,03 

52. 
Недропользовани

е 

Разведка и добыча полезных ископаемых; 

разработка технологий геологического изучения, 

разведки и добычи трудноизвлекаемых полезных 

ископаемых; размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, и 

некапитальных объектов в целях разведки и добычи 

полезных ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства и некапитальных 

объектов, необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной 

переработке; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в 

них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

6.1 0,02 

53. Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 0,01 

54. Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 37,38 
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55. 
Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и перевалка 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 37,38 

56. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1, 12.0.2 

12.0   

57. 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 14,3 

 

2) Величина коэффициента (К1) для категории арендаторов, устанавливаемый в зависимости от 

категории, к которой относятся арендаторы на земельные участки, находящиеся в собственности 

Чугуевского муниципального округа, предоставленные в аренду без проведения торгов, представлена в 

следующей таблице: 

№ п/п Категория арендаторов 
Размер корректирующего 

коэффициента (Ккор) 

1. 
Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, полные кавалеры 

ордена Славы <*> 
0,55 

2. Инвалиды, имеющие I и II группу инвалидности <*> 0,55 

3. Ветераны и инвалиды Великой Отечественной войны <*>/<**> 0,011 

4. Ветераны и инвалиды боевых действий <*> 0,55 

5. Пенсионеры <**> 0,55 

*> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для строительства и эксплуатации индивидуальных 

жилых домов, ведения садоводства, огородничества, для ведения личного подсобного хозяйства; 

<**> - в отношении только одного земельного участка, предоставленного для целей ведения дачного хозяйства, личного 

подсобного хозяйства, садоводства, эксплуатации гаражей. 

 
 Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за 

исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены 
предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления 
отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст. 12 
Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 

 

 
Отчет составил оценщик: 

Галиуллина Анастасия Владимировна               ________________________ 
                                       Дата составления отчета: 30 апреля 2025 г. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

К ОТЧЕТУ  

№ 2796-25 

по расчету финансово-экономического обоснования значений ставок арендной 

платы от кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в 

собственности Чугуевского муниципального округа, и земельных участков, 

государственная собственность на которые не разграничена, расположенных 

на территории Чугуевского муниципального округа, в разрезе населенных 

пунктов и видов разрешенного использования 



 
 
 

Расчетная таблица финансово-экономического обоснования значений коэффициентов, устанавливаемых в зависимости от вида разрешенного 

использования земельного участка (К) 

№ 

п/п 
Адрес участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

Площадь 

участка, 

кв. м 

Кадастровый 

номер участка 

Кадастровая 

стоимость 

2025 

Арендная 

плата 

годовая 

К1 2025 

1 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Михайловка, улица Хутор Северный, д.16. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

(код 1.0) 

1.0 22442 
25:23:020101:3

26 
19 665,88 3 933,17 0,2000 

2 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

район, с. Уборка, ул. Первомайская, 4. 

сельскохозяйств

енное 

использование 

1.0 633683 
25:23:000000:1

021 
804 777,41 66 309,00 0,0824 

3 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Пшеницыно, 

ул. Советская, д. 2. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

1.0 113727 
25:23:010501:2

22 
239 963,97 14 056,00 0,0586 

4 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Архиповка, 

ул. Совхозная, д. 17. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

1.0 144364 
25:23:010401:4

45 
304 608,04 17 843,00 0,0586 

5 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Ориентир - здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Строительная, д. 8. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

1.0 1314031 
25:23:000000:1

364 
2 772 605,41 166 356,32 0,0600 

6 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Варпаховка, пер. 

Школьный, д. 8. 

Сельскохозяйств

енное 

использование 

1.0 33002 
25:23:000000:1

097 
66 762,01 4 079,00 0,0611 
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7 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. 

Новомихайловка, ул. Садовая, д. 37. 

растениеводство 1.1 168082 
25:23:020101:6

37 
193 294,30 11 597,66 0,0600 

8 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с Самарка, ул 

Калинина, д 12. 

 растениеводство 1.1 1470670 
25:23:030501:2

50 
3 103 113,70 901 571,00 0,2905 

9 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Извилинка, ул 

Центральная, д 28. 

растениеводство 1.1 252184 
25:23:000000:1

010 
532 108,24 31 170,00 0,0586 

10 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Цветковка, ул. 

Советская, д. 12. 

растениеводство 1.1 88658 
25:23:000000:1

038 
187 068,38 336,72 0,0018 

11 
Приморский край, Чугуевский м.о, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Колхозная, в районе д. 3 
растениеводство 1.1 33030 

25:23:010301:3

97 
14 202,90 852,17 0,0600 

12 
Приморский край, м.о. Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Колхозная, в районе д. 40А 
растениеводство 1.1 356358 

25:23:010401:6

63 
203 124,06 12 187,44 0,0600 

13 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Заветное, ул. 

Школьная, д. 16. 

Растениеводство 1.1 146632 
25:23:030501:3

5 
309 393,52 1 113,82 0,0036 

14 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Пшеницыно, ул. 

Колхозная, д. 34. 

Растениеводство 1.1 57317 
25:23:000000:1

069 
120 938,87 217,70 0,0018 
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15 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Самарка, ул 

Калинина, д 71. 

растениеводство 1.1 41764 
25:23:030301:1

22 
88 122,04 5 162,00 0,0586 

16 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. 

Новомихайловка, ул. Садовая, д. 37. 

Растениеводство 1.1 168082 
25:23:020101:6

37 
193 294,30 45 250,61 0,2341 

17 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Самарка, ул 

Калинина, д 71. 

растениеводство 1.1 57186 
25:23:030301:1

21 
120 662,46 7 068,00 0,0586 

18 
Приморский край, Чугуевский район, с. Изюбриный, 

ул. Школьная, в районе д. 10 

для посева 

медоносных трав 
1.12 1 417 318 

25:23:020501:4

46 
2 990 540,98 401 129,42 0,1341 

19 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Соколовка, 

ул.Увальная, д.17а. 

Пчеловодство 1.12 9643 
25:23:000000:1

055 
20 346,73 244,00 0,0120 

20 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Саратовка, ул. 

Садовая, 23. 

Для размещения 

пасеки 
1.12 38638 

25:23:030201:9

2 
27 819,36 514,66 0,0185 

21 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Варпаховка, пер. 

Школьный, д. 8. 

Пчеловодство 1.12 16601 25:23:020201:3 37 518,26 3 855,00 0,1027 

22 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Верхняя Бреевка, ул. 

Кустарная, дом 5. 

Для размещения 

пасеки 
1.12 30003 

25:23:010501:1

92 
63 306,33 24,00 0,0004 
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23 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Уборка, ул. 

Молодежная, 18. 

 объекты 

складского 

назначения 

сельскохозяйств

енного профиля 

1.15 11719 
25:23:020501:2

02 
312 717,60 5 023,00 0,0161 

24 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Новочугуевка, 

ул. Вокзальная, дом 2. 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

1.16 1703 
25:23:020101:3

29 
4 291,56 23,00 0,0054 

25 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Пшеницыно, ул. 

Советская, 11. 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

1.16 1475 
25:23:110101:1

4 
133 744,51 30,00 0,0002 

26 - 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых 

участках 

1.16 2686 
25:23:020101:6

32 
6 768,72 406,12 0,0600 

27 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Михайловка, 

Хутор Северный, дом 14. 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

1.16 2249 
25:23:020101:3

55 
1 484,34 60,00 0,0404 

28 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Соколовка, ул 

Советская, д 90. 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

1.16 8681 
25:23:010301:1

55 
18 316,91 102,00 0,0056 
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29 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Каменка, ул 

Колхозная, д 24. 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

1.16 18652 
25:23:020101:3

67 
30 029,72 456,00 0,0152 

30 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Полыниха, ул. 

Четвертая, д. 2. 

Питомники 1.17 34369 
25:23:000000:1

059 
70 022,46 5 121,00 0,0731 

31 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Полыниха, ул 

Пятая, д. 2. 

питомники 1.17 29827 
25:23:000000:1

103 
59 836,79 1 127,00 0,0188 

32 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Саратовка, ул. 

Садовая, 23. 

Для 

сельскохозяйств

енного 

производства 

1.18 15 932 549,3 
25:23:030201:9

3 
32 997 003,74 20 383,02 0,0006 

33 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Соколовка, ул. 

Советская, 90. 

для 

сельскохозяйств

енного 

производства 

1.18 17539143 25:23:010301:5 36 904 982,07 69 455,64 0,0019 

34 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с Соколовка, ул 

Советская, д 128 "а". 

Для 

сельскохозяйств

енного 

производства 

1.18 94369 
25:23:010301:1

66 
199 118,59 13 023,00 0,0654 

35 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Лесогорье, ул. 

Садовая, дом 6. 

Для 

производства 

сельскохозяйств

енной 

продукции 

1.18 400 
25:23:310101:3

03 
67 151,20 2 352,00 0,0350 
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36 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет 

Октября, дом 1. 

Для 

производства 

сельскохозяйств

енной 

продукции 

1.18 40317 
25:23:010101:4

5 
85 068,87 4 983,00 0,0586 

37 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Соколовка, 

пер. Кедровый, д. 21. 

выращивание 

сельскохозяйств

енной 

продукции 

1.18 812546 
25:23:010301:1

70 
1 713 564,46 100 428,00 0,0586 

38 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Соколовка, ул 

Увальная, д 8-а. 

для 

сельскохозяйств

енного 

производства 

1.18 2 512 705 
25:23:010301:1

47 
5 301 807,55 718 924,95 0,1356 

39 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с Чугуевка, ул Чапаева, д 1В. 

Сенокошение 1.19 102115 
25:23:010301:3

98 
59 226,70 3 553,60 0,0600 

40 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Каменка, ул. 

Магистральная, д. 17. 

для 

выращивания 

сельскохозяйств

енных культур 

1.2 61406 
25:23:020101:3

27 
49 124,80 176,85 0,0036 

41 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Соколовка, ул. 

Партизанская, д. 67. 

выращивание 

сельскохозяйств

енной 

продукции 

1.2 310917 
25:23:010301:1

46 
645 058,79 4 141,41 0,0064 

42 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Уборка, ул. 

Молодежная, 18. 

животноводческ

ие фермы 
1.7 21902 

25:23:020501:2

03 
530 666,44 1 458,67 0,0027 
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43 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Самарка, ул 

Калинина, д 71. 

животноводство 1.7 219283 
25:23:030301:1

20 
462 687,13 50 918,00 0,1100 

44 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Самарка, ул 

Калинина, д 71. 

животноводство 1.7 55318 
25:23:030301:1

19 
116 720,98 12 845,00 0,1100 

45 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание заводоуправления. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, 

с.Чугуевка, ул. Дзержинского, 11.. 

под 

строительство 

лесопильного 

цеха 

10.1 65239 
25:23:150101:1

425 
11 788 776,69 1 929 233,30 0,1636 

46 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Булыга-Фадеево, 

ул Ленинская, дом 132. 

Лесопильный 

цех 
10.1 3886 

25:23:050101:1

266 
635 544,73 52 947,00 0,0833 

47 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание-склада запчастей автобазы. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, р-н 

Чугуевский, с Чугуевка, ул Советская, дом 27. 

для 

складирования 

лесопродукции 

10.1 3668 
25:23:150105:1

205 
1 075 950,08 547 282,00 0,5086 

48 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Павловка, ул. 

Комсомольская, дом 24. 

База по 

переработке 

древесины 

10.1 23379 
25:23:260101:9

4 
2 502 328,55 201 084,00 0,0804 

49 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание заводоуправления. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Дзержинского, 11. 

Лесопильный 

цех 
10.1 19000 

25:23:150101:1

04 
3 755 200,17 176 320,00 0,0470 
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50 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Кустарная, дом 40. 

Под полигон 

твердых 

бытовых 

отходов и 

отходов 

производства 

12.2 120185 
25:23:150104:3

9 
20 655 341,22 309 830,12 0,0150 

51 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Тополевый, ул. 

Зеленая, д. 5. 

для ведения 

огородничества 
13.1 13290 

25:23:010401:4

06 
537 074,15 10 741,48 0,0200 

52 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1504 

25:23:150106:6

92 
223 962,12 4 389,00 0,0196 

53 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1510 

25:23:150106:5

72 
225 712,05 662,00 0,0029 

54 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

61 
225 250,10 662,00 0,0029 

55 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

59 
225 347,50 676,04 0,0030 

56 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, д. 7. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1486 
25:23:150103:3

781 
225 325,44 654,00 0,0029 
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57 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир квартира. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Уборка, ул. 

Рабочая, дом 5, квартира 2. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 587 
25:23:270101:1

070 
39 742,47 1 812,00 0,0456 

58 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

50 лет Октября, дом 326. 

Индивидуальное 

жилищное 

строительство 

2.1 1333 
25:23:150109:6

94 
189 700,45 5 724,00 0,0302 

59 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая пер.3, дом 5. 

для 

строительства 

индивидуальног

о жилого дома 

2.1 1502 
25:23:150106:3

0 
222 442,92 1 334,00 0,0060 

60 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

50 лет Октября, дом 326. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1504 
25:23:150109:7

47 
214 398,47 6 456,00 0,0301 

61 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, 5. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1502 
25:23:150103:8

37 
227 850,98 44 674,00 0,1961 

62 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

65 
225 051,67 675,15 0,0030 

63 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с Уборка, ул 

Молодежная, д 1. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1800 
25:23:270101:1

097 
121 709,51 22 223,00 0,1826 
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64 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1504 

25:23:150106:6

89 
224 081,11 672,24 0,0030 

65 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

53 
225 627,05 676,88 0,0030 

66 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский район, с. Булыга-Фадеево, ул. Ленинская, 

д. 23. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 3316 

25:23:050101:1

361 
240 764,49 1 419,00 0,0059 

67 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1504 

25:23:150106:6

90 
224 049,83 4 480,99 0,0200 

68 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 1б. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

(2.1) 

2.1 600 
25:23:150105:1

049 
88 897,40 1 850,83 0,0208 

69 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Пионерская, д. 30. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

(код 2.1) 

2.1 1485 
25:23:150108:1

527 
213 965,91 42 793,18 0,2000 

70 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет 

Октября, дом 325. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1501 
25:23:150109:3

69 
209 660,22 43 922,00 0,2095 
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71 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

67 
224 951,36 674,85 0,0030 

72 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Кокшаровка, ул. 

Советская, д. 30. 

отдельно 

стоящие 

односемейные 

дома с 

земельными 

участками 

площадью 600- 

1200 кв.м 

2.1 827 
25:23:300101:1

343 
45 322,67 2 820,00 0,0622 

73 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая, 18. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1500 
25:23:150106:4

8 
222 183,04 658,00 0,0030 

74 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Соколовка, ул 

Советская, д 72. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 2248 
25:23:120101:1

009 
151 551,11 3 720,00 0,0245 

75 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Школьная, д 48. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 916 
25:23:150107:3

017 
136 329,84 2 690,00 0,0197 

76 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, село Соколовка, 

улица Партизанская, дом 22. 

Индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 2365 
25:23:120101:1

118 
159 811,78 32 590,00 0,2039 
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77 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1505 
25:23:150106:6

43 
224 078,67 672,24 0,0030 

78 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Черемуховая, д.17. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1500 
25:23:150106:8

03 
221 842,08 444,00 0,0020 

79 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с. Уборка, ул. Молодежная, д. 1. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1800 
25:23:270101:1

098 
121 683,72 22 223,00 0,1826 

80 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1505 
25:23:150106:6

64 
223 886,18 659,00 0,0029 

81 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1503 

25:23:150106:6

88 
224 015,37 658,00 0,0029 

82 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Соколовка, ул. 

Советская, дом 120. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 2006 

25:23:120101:7

31 
134 897,67 2 832,90 0,0210 

83 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

(код 2.1) 

2.1 1509 
25:23:150106:5

51 
225 565,60 676,70 0,0030 
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84 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, муниципальный округ 

Чугуевский, село Чугуевка, улица Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1504 

25:23:150106:6

66 
223 638,65 4 656,20 0,0208 

85 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1504 
25:23:150106:6

21 
224 461,49 673,38 0,0030 

86 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Чкалова, 

дом 23. 

Под жилую 

застройку 
2.1 1399,98 

25:23:150103:7

39 
208 623,60 65 910,00 0,3159 

87 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1500 
25:23:150109:3

21 
161 343,33 2 640,00 0,0164 

88 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Пугачева, д. 69 "а". 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1574 
25:23:150106:7

28 
237 915,47 11 790,00 0,0496 

89 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание - гараж. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, дом 31а. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 620 
25:23:150106:2

49 
93 827,09 18 187,35 0,1938 

90 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, муниципальный округ 

Чугуевский, село Чугуевка, улица Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

(2.1) 

2.1 1510 
25:23:150106:5

22 
224 790,66 3 456,00 0,0154 

91 
Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

муниципальный округ, село Чугуевка, улица 

для 

индивидуальног
2.1 1411 

25:23:150108:5

57 
204 991,65 621,00 0,0030 
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Заводская, земельный участок 15 о жилищного 

строительства 

92 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, дом 275в.. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1670 
25:23:150109:7

71 
238 573,99 16 557,00 0,0694 

93 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с Новомихайловка, 

ул Утесная, дом 24. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 2438 
25:23:240101:7

23 
147 238,64 29 447,72 0,2000 

94 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1504 
25:23:150106:6

96 
223 784,24 4 389,00 0,0196 

95 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация,Приморский край, р-н 

Чугуевский, с Чугуевка, ул Магистральная, д 2. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1000 
25:23:150103:3

661 
151 516,73 29 610,00 0,1954 

96 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, д. 7. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1500 
25:23:150103:3

784 
227 443,90 682,33 0,0030 

97 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 50 

лет Октября, дом 325. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

(код 2.1) 

2.1 1500 
25:23:150109:3

83 
210 124,50 630,37 0,0030 

98 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1504 
25:23:150106:6

31 
224 495,26 673,48 0,0030 
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99 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет 

Октября, дом 325. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1501 
25:23:150109:3

59 
209 460,79 628,38 0,0030 

100 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1504 
25:23:150106:6

82 
224 136,25 4 388,00 0,0196 

101 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Чкалова, 

дом 23. 

Под жилую 

застройку 
2.1 1399,98 

25:23:150103:7

40 
208 782,08 65 910,00 0,3157 

102 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Каменка, ул 

Кооперативная, д 11. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1700 
25:23:210101:8

47 
113 251,11 4 962,00 0,0438 

103 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание клуба. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Уборка, ул. 

Советская, д. 30 "б". 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 2520 
25:23:270101:9

54 
170 965,24 5 820,00 0,0340 

104 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация,Приморский край, Чугуевский 

р-н, с. Новомихайловка, ул. Советская, д. 44. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1800 
25:23:240101:7

43 
108 036,25 324,11 0,0030 

105 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н. Чугуевский, с. Михайловка, ул. 

Хутор Северный, дом 16. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 3001 
25:23:250101:6

2 
204 322,49 3 984,00 0,0195 
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106 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1510 
25:23:150106:4

97 
226 032,81 678,10 0,0030 

107 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание детский сад. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Новочугуевка, ул. Вокзальная, 12. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 667 
25:23:100101:2

46 
51 335,65 200,00 0,0039 

108 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1499 

25:23:150106:6

99 
222 916,14 668,75 0,0030 

109 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Новомихайловка, 

ул. Утесная, д. 14. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 2526 
25:23:240101:7

29 
184 753,27 10 040,00 0,0543 

110 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1503 

25:23:150106:6

48 
224 311,05 4 386,00 0,0196 

111 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1510 

25:23:150106:5

02 
225 842,37 3 456,00 0,0153 

112 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, д. 7. 

для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1540 
25:23:150103:3

779 
233 502,26 677,00 0,0029 
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113 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства  

2.1 1511 
25:23:150106:5

69 
224 999,52 662,00 0,0029 

114 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, м.о. Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Лесная, з/у 45а. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1510 
25:23:150106:5

49 
225 800,49 677,40 0,0030 

115 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

примерно в по направлению на юго-восток от 

ориентира - жилой дом, расположенного за пределами 

участка, адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский район, с. Соколовка, ул. Увальная, дом 

8"а". 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1613 
25:23:120101:1

103 
109 034,98 2 289,73 0,0210 

116 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Арсеньева, д.84. 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

2.1 1497 
25:23:150106:8

06 
226 680,39 680,04 0,0030 

117 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир 45 м. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая, пер.3, д. 1. 

индивидуальные 

жилые дома, 

часть жилого 

дома 

2.1 1661 
25:23:150106:7

50 
246 070,99 12 295,00 0,0500 

118 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Индивидуальное 

жилищное 

строит 

2.1 1509 
25:23:150106:5

76 
225 179,51 675,54 0,0030 
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119 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

50 лет Октября, дом 326. 

Индивидуальное 

домовладение 
2.1 1402 

25:23:150109:6

91 
199 690,71 6 024,00 0,0302 

120 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Советская, 76. 

Под 

строительство 

жилого дома 

2.1 1500 
25:23:150105:1

132 
223 098,25 4 461,96 0,0200 

121 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Лазо, 

дом 53. 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1471 

25:23:150107:3

21 
218 431,89 4 192,23 0,0192 

122 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лапика, д. 43. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1106 

25:23:150107:2

657 
163 275,22 3 265,50 0,0200 

123 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1510 

25:23:150106:5

81 
224 815,07 674,44 0,0030 

124 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, дом 326. 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1432 

25:23:150109:3

89 
204 037,17 6 144,00 0,0301 

125 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1509 

25:23:150106:5

71 
225 652,63 676,96 0,0030 
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126 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1503 

25:23:150106:6

25 
223 876,27 671,63 0,0030 

127 
Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Восточная, дом 1 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1501 

25:23:150105:1

213 
225 277,57 3 432,00 0,0152 

128 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1510 

25:23:150106:5

79 
225 022,61 675,07 0,0030 

129 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир часть жилого дома. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Высокая, д. 16. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1507 

25:23:150103:3

320 
228 423,93 3 444,00 0,0151 

130 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

50 лет Октября, дом 326. 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1333 

25:23:150109:6

93 
189 546,24 5 724,00 0,0302 

131 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1505 

25:23:150106:6

20 
224 710,75 674,13 0,0030 

132 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1510 

25:23:150106:5

77 
225 227,90 675,68 0,0030 

133 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, 260. 

Малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1130 

25:23:150107:3

24 
164 561,13 45 000,00 0,2735 
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134 
Приморский край, Чугуевский район, с. Варпаховка, 

пер. Молодежный, дом 5 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1428 

25:23:180101:3

50 
94 604,42 2 076,00 0,0219 

135 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1504 

25:23:150106:6

39 
224 124,49 672,37 0,0030 

136 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1506 

25:23:150106:6

67 
225 048,60 675,14 0,0030 

137 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1505 

25:23:150106:6

45 
223 980,55 672,24 0,0030 

138 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1508 

25:23:150106:5

57 
225 144,46 119,00 0,0005 

139 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1510 

25:23:150106:5

12 
225 333,80 4 415,00 0,0196 

140 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Чугуевка, ул. Лесная, 45. 

малоэтажная 

жилая застройка 
2.1.1 1509 

25:23:150106:5

80 
224 770,00 119,00 0,0005 

141 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Шумное, ул. 

Луговая, дом 6 

 Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 2500 
25:23:280101:4

3 
152 875,29 42,00 0,0003 
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142 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Каменка, ул. 

Солнечная, дом 11 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 3842 
25:23:210101:3

7 
256 032,02 449,00 0,0018 

143 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 25, 

квартира 1. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 824 
25:23:150105:6

54 
122 415,69 2 042,00 0,0167 

144 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Тополевый, 

ул. Зеленая, д. 5. 

для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

земельный 

участок) 

2.2 17132 
25:23:010401:4

24 
36 148,52 420,00 0,0116 

145 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Михайловка, ул. Хутор Северный, дом 

17. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 2500 
25:23:250101:1

9 
170 316,16 673,00 0,0040 

146 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет 

Октября, дом 346-г. 

для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

участок) 

2.2 646,6 
25:23:150109:5

6 
91 673,67 1 529,12 0,0167 

147 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая, 18. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1500 
25:23:150106:6

1 
222 174,37 613,00 0,0028 

148 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лапика, 60 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

2.2 203,01 
25:23:150108:1

35 
29 843,14 166,61 0,0056 
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земельный 

участок) 

149 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лазо, дом 32 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 799,93 
25:23:150107:5

6 
118 754,25 126,00 0,0011 

150 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, дом 60. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 276,64 
25:23:150106:2

50 
29 137,08 48,00 0,0016 

151 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Каменка, ул. 

Колхозная, дом 28 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1099,99 25:23:210101:6 73 599,33 128,00 0,0017 

152 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 65, 

квартира 2. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства ( 

приусадебный 

участок) 

2.2 1761 
25:23:150105:2

02 
261 813,22 278,00 0,0011 

153 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Кокшаровка, ул. 

Советская, д. 30. 

отдельно 

стоящие 

односемейные 

дома с 

земельными 

участками более 

1200 кв.м. с 

возможностью 

содержания 

домашнего скота 

и птицы 

2.2 2998 
25:23:300101:1

342 
164 349,45 10 220,00 0,0622 
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154 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Луцкого, 

дом 9. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1366,95 
25:23:150109:4

3 
191 334,56 3 826,69 0,0200 

155 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 37, 

квартира 2. 

Ведение 

подсобного 

хозяйства 

2.2 437 
25:23:150105:6

80 
64 800,03 1 296,00 0,0200 

156 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая, 18. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1500 
25:23:150106:6

0 
221 939,18 612,00 0,0028 

157 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. 

Новомихайловка, ул. Советская, д. 83. 

2.2 Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок); 1.10 

Птицеводство; 

1.5. 

Садоводство; 1.8 

Скотоводство 

2.2 1258 
25:23:240101:7

40 
75 312,33 225,94 0,0030 

158 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Терешковой, д. 16"а". 

ведение личного 

подсобного 

хозяйства (ЛПХ, 

для участка 

площадью не 

менее 1000 кв.м) 

2.2 1666 
25:23:000000:9

81 
244 403,54 539,00 0,0022 

159 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Лесогорье, ул. 

Садовая, дом 6. 

для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(полевой 

2.2 300 
25:23:000000:1

099 
1 045 218,87 880,00 0,0008 
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участок) 

160 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 29, 

квартира 1. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 938 
25:23:150105:6

62 
139 535,01 775,26 0,0056 

161 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Кокшаровка, 

ул. Переселенческая, дом 22. 

отдельно 

стоящие 

односемейные 

дома с 

земельным 

участком более 

1200 кв. м с 

возможностью 

содержания 

домашнего скота 

и птицы 

2.2 3000 
25:23:300101:1

323 
162 887,54 1 224,00 0,0075 

162 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, пер. 

Почтовый, д. 6 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 293,06 
25:23:150107:3

49 
43 035,50 84,00 0,0020 

163 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства с 

правом 

строительства 

индивидуальног

о жилого дома 

2.2 1499 
25:23:150106:4

4 
227 031,31 222,00 0,0010 
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164 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Партизанская, д. 10. 

ведения личного 

подсобного 

хозяйства (ЛПХ, 

для участков не 

менее 1000 кв.м). 

2.2 3168 
25:23:000000:1

013 
233 660,36 8 544,00 0,0366 

165 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Комсомольская, дом 23. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 138,15 
25:23:150107:3

05 
20 370,72 378,23 0,0186 

166 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Михайловка, ул. Хутор Северный, дом 

24. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 3375 
25:23:250101:2

5 
230 434,33 3 152,00 0,0137 

167 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1499 
25:23:150106:6

3 
227 025,79 613,00 0,0027 

168 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир часть жилого дома. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Советская, дом 24, кв 2. 

ведение личного 

подсобного хоз 
2.2 668 

25:23:150105:6

53 
99 093,37 1 981,87 0,0200 

169 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с Соколовка, ул 

Партизанская, дом 22. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 2490 
25:23:120101:1

144 
168 302,93 8 578,00 0,0510 

170 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства с 

правом 

2.2 1500 
25:23:150106:4

6 
227 224,21 614,00 0,0027 
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строительства 

индивидуальног

о жилого дома 

171 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Соколовка, пер. 

Кедровый, д. 15. 

для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 2121 
25:23:120101:1

138 
144 460,37 7 307,00 0,0506 

172 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Комсомольская, дом 41. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 244 
25:23:150107:1

521 
35 797,68 557,00 0,0156 

173 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Пионерская, дом 27 "А". 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 328 
25:23:150108:1

281 
47 236,17 744,00 0,0158 

174 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Соколовка, ул. 

Советская, 128 "б". 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 652,75 
25:23:120101:6

85 
43 934,72 84,00 0,0019 

175 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Фадеева, дом 17. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 168 
25:23:150105:2

12 
25 183,84 48,00 0,0019 
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176 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, ул. 

Колхозная, дом 38. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 576 
25:23:050101:7

4 
42 011,23 840,22 0,0200 

177 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, ул. 

Комсомольская, дом 56. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 2185 
25:23:050101:7

0 
159 429,49 312,00 0,0020 

178 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1502 
25:23:150106:6

8 
227 381,04 614,00 0,0027 

179 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, д. 7. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1198 
25:23:150103:1

40 
181 694,79 199,00 0,0011 

180 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир часть жилого дома. Почтовый адрес 

ориентира: Российская Федерация, Приморский край, 

Чугуевский р-н, с Чугуевка, ул Высокая, д 16, кв 2. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 1508 
25:23:150103:4

225 
228 589,42 4 571,79 0,0200 

181 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Новая, дом 16, квартира 2 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1589,78 
25:23:150107:2

43 
234 931,19 471,00 0,0020 
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182 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Чугуевка, улица Арсеньева, в районе дома № 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1499 
25:23:150106:6

7 
227 011,07 681,03 0,0030 

183 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лазо, дом 24 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1744,4 
25:23:150107:2

90 
258 821,45 517,00 0,0020 

184 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Черемуховая, 18. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1500 
25:23:150106:5

9 
222 157,73 612,00 0,0028 

185 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 71. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 1500 
25:23:150105:7

37 
222 891,03 18 589,11 0,0834 

186 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский, Чугуевский 

р-н, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 55, квартира 2. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

2.2 873 
25:23:150105:7

21 
130 182,65 2 732,92 0,0210 

187 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Партизанская, д. 10. 

ведения личного 

подсобного 

хозяйства (ЛПХ, 

для участков не 

менее 1000 кв.м 

2.2 3508 
25:23:000000:1

012 
215 241,75 9 461,00 0,0440 

188 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, 82. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства с 

правом 

строительства 

индивидуальног

о жилого дома 

2.2 1502 
25:23:150106:4

7 
227 395,85 682,19 0,0030 
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189 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Магистральная, 2-е. 

ЛПХ с правом 

строительства 

ИЖД 

2.2 1003 
25:23:150103:2

955 
151 851,70 2 292,00 0,0151 

190 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Изюбриный, ул. 

Школьная, дом 23. 

отдельно 

стоящие 

односемейные 

дома с 

земельными 

участками более 

1200 кв.м с 

возможностью 

содержания 

домашнего скота 

и птицы 

2.2 1628 
25:23:200101:2

36 
104 266,58 4 142,00 0,0397 

191 
Почтовый адрес ориентира: Приморский 

край, Чугуевский район, с.Чугуевка, ул.Еловая , д. 11 

среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 3957 

25:23:150105:2

490 
2 110 455,52 422 091,10 0,2000 

192 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Комарова, д 10. 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

(код 2.5) 

2.5 2399 
25:23:150103:2

983 
647 460,28 221 874,00 0,3427 

193 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Комарова, д 10. 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

(код 2.5) 

2.5 2555 
25:23:150103:2

984 
764 178,61 236 302,00 0,3092 

194 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание-детский сад №122 (лит.1). Почтовый 

адрес ориентира: край Приморский, р-н Чугуевский, с. 

Новочугуевка, ул. Вокзальная, 12. 

для размещения 

гаража 
2.7.1 1899 

25:23:100101:6

3 
293 762,02 82 752,76 0,2817 
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195 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская,101. 

гаражи 2.7.1 2004 
25:23:050101:1

263 
348 656,77 55 785,08 0,1600 

196 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Булыга-

Фадеево, ул. Ленинская, дом 132. 

гаражи 2.7.1 1554 
25:23:050101:1

335 
270 365,58 43 258,49 0,1600 

197 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с Каменка, ул 

Магистральная, дом 29. 

Коммунальное 

обслуживание 
3.1 225 

25:23:120101:1

143 
53 350,87 720,00 0,0135 

198 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Кокшаровка, ул 

Заозерная 1-я, д 17. 

Коммунальное 

обслуживание 
3.1 225 

25:23:300101:1

346 
35 799,02 636,00 0,0178 

199 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с Цветковка, ул Школьная, д 11. 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1 809 
25:23:140101:7

13 
88 465,14 19 822,71 0,2241 

200 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Архиповка, ул 

Центральная, д 8. 

объекты 

инженерной 

инфраструктуры, 

необходимые 

для 

функционирован

ия зоны, для 

создания 

которых 

необходим 

отдельный 

земельный 

3.1 457 
25:23:000000:9

83 
31 802,69 2 484,00 0,0781 
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участок 

201 
Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Каменка, улица Магистральная, в районе д.31а 

Коммунальное 

обслуживание 

(код 3.1) 

3.1 224 
25:23:210101:1

094 
47 153,56 330,07 0,0070 

202 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Станция технического обслуживания 

автомобилей. Почтовый адрес ориентира: Приморский 

край, р- н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Комарова, д 

39Б. 

Коммунальное 

обслуживание 
3.1 303 

25:23:150103:3

859 
97 921,53 1 285,00 0,0131 

203 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Соколовка, ул 

Советская, д 44. 

Коммунальное 

обслуживание 
3.1 225 

25:23:210101:8

57 
49 078,81 627,00 0,0128 

204 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, р-н 

Чугуевский, с Булыга-Фадеево, ул Партизанская, д 60. 

Коммунальное 

обслуживание 
3.1 225 

25:23:000000:1

090 
39 442,65 2 535,00 0,0643 

205 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Чугуевка, улица Высокая, д.7. 

коммунальное 

обслуживание 
3.1 224 

25:23:150103:4

328 
52 508,15 367,56 0,0070 

206 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Высокая, 17  

Для размещения 

подстанции 500 

кВ "Чугуевка" 

3.1.1 237002,53 
25:23:150104:0

032 
17 171 009,19 257 565,14 0,0150 

207 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Рабочая, дом 17 

ля размещения 

опор линий 

электропередач 

3.1.1 120,05 25:23:150104:9 20 632,14 874,40 0,0424 
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208 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание-"Учебный пункт Чугуевского РЭС". 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Магистральная, дом 36. 

для размещения 

и эксплуатации 

здания 

"Учебный пункт 

Чугуевского 

РЭС" 

3.1.1 2318,76 
25:23:150103:8

12 
547 506,33 8 212,59 0,0150 

209 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание проходной. Почтовый адрес 

ориентира: край Приморский, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Высокая, 17 (ПС 500 кВ Чугуевка). 

 для размещения 

и эксплуатации 

ВЛ 500кВ 

"Приморская 

ГРЭС-Чугуевка" 

3.1.1 239 
25:23:150104:2

7 
41 075,23 616,13 0,0150 

210 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание административно производственное. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Высокая, 17. 

Для размещения 

объекта ВЛ 500 

кВ "Чугуевка-

Лозовая" 

3.1.1 15553 
25:23:000000:9

3 
32 816,83 492,25 0,0150 

211 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание гаража на 14 мест. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский район, с. 

Березовка, ул. Рокоссовского, 1 "б". 

объекты 

технического и 

инженерного 

обеспечения 

предприятий 

3.1.1 2695 
25:23:010601:9

1 
145 287,63 29 964,00 0,2062 

212 край Приморский, р-н Чугуевский 

Для размещения 

и эксплуатации 

объектов 

электросетевого 

комплекса -

воздушные 

линии 

электропередач 

ВЛ-220 кВ 

3.1.1 911,89 
25:23:010501:1

5 
4 595,49 68,93 0,0150 

213 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание ремонтно-механической мастерской. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский район, с. Березовка, ул. Рокоссовского, 1 

"в". 

объекты 

технического и 

инженерного 

обеспечения 

предприятий 

3.1.1 3389 
25:23:010601:9

2 
177 138,48 37 692,00 0,2128 
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214 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание административно производственное. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Высокая 17. 

для размещения 

объекта ВЛ 500 

кВ «Чугуевка - 

Лозовая» 

3.1.1 3578 
25:23:150104:4

1 
614 925,41 9 223,88 0,0150 

215 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Ленинская, дом 51а 

для размещения 

ВЛ-35 кВ 

"Соколовка-Б-

Фадеева" (опоры 

1/97-63/1) 

3.1.1 1278,16 
25:23:000000:4

4 
2 689,44 2 182,78 0,8116 

216 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 27. 

Для размещения 

водозаборной 

скважины 

3.1.1 2700,33 
25:23:150105:3

8 
788 429,93 56 412,00 0,0715 

217 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание главного корпуса управления. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Рабочая, 8. 

для базы 

Чугуевского 

РЭС 

3.1.1 17448,86 
25:23:150103:6

76 
3 618 905,07 197 796,41 0,0547 

218 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Булыга-

Фадеево, ул. Ленинская, дом 132. 

административн

ые объекты 

(бизнес-центры; 

офисы и другие 

административн

ые объекты) 

профильных 

объектов 

3.1.2 2366 
25:23:050101:1

345 
306 791,43 125 784,48 0,4100 

219 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Шумный, ул 

Центральная, 38 "а". 

административн

ые здания, 

офисы, конторы 

различных 

организаций, 

фирм, компаний 

3.1.2 686 
25:23:280101:1

394 
97 071,01 89 553,00 0,9226 
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220 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание-кафе. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 12в. 

административн

ое здание 
3.1.2 702 

25:23:150103:2

973 
230 217,30 70 170,00 0,3048 

221 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Титова, 

42. 

Административн

о-

управленческие 

учреждения 

3.1.2 1500,53 
25:23:150103:1

51 
800 303,72 335 647,38 0,4194 

222 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 50 

лет Октября, дом 1в. 

для 

строительства 

административн

ого здания 

3.1.2 6708 
25:23:150103:1

039 
2 199 854,21 83 594,46 0,0380 

223 
Приморский край, Чугуевский район, с.Архиповка, 

ул.Совхозная, в районе д.15 

Оказание услуг 

связи (код 3.2.3) 
3.2.3 9 

25:23:040101:5

55 
563,17 92,13 0,1636 

224 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир торговый павильон. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский р-н, с. 

Чугуевка, ул. Комарова, д. 13Г. 

размещения 

компьютерного 

салон 

3.6.1 201 
25:23:150103:4

231 
65 916,92 27 645,56 0,4194 

225 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Строительная, д 8. 

объекты 

предпринимател

ьской 

деятельности 

4.0 265 
25:23:150105:2

166 
86 905,39 60 340,00 0,6943 

226 

Российская федерация, Приморский край, Чугуевский 

муниципальный округ, село Чугуевка, улица Титова, 

земельный участок 63Г 

Деловое 

управление 
4.1 1500 

25:23:150103:3

460 
587 628,00 22 488,00 0,0383 

227 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 95. 

Деловое 

управление 
4.1 910 

25:23:150105:2

212 
356 494,32 90 962,00 0,2552 
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228 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание гаража бетонного на 20 машин. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Шумное, ул. Центральная, 52. 

Деловое 

управление 
4.1 6689 

25:23:280101:1

268 
946 513,08 176 279,06 0,1862 

229 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир нежилое здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Рабочая, д. 2Б. 

Деловое 

управление 
4.1 1394 

25:23:150103:4

228 
457 155,15 91 431,03 0,2000 

230 
Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Титова, д. 55/1 
Магазины 4.4 251 

25:23:150103:4

229 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

231 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Комарова, д.13. 

Магазины 4.4 251 
25:23:150103:4

299 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

232 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир торговый павильон. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский р-н, с. 

Чугуевка, ул. Титова, д. 55/5. 

Магазины 4.4 208 
25:23:150103:4

247 
68 212,53 28 608,33 0,4194 

233 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, в районе 

дома 72. 

 Для 

строительства 

магазина 

4.4 303,67 
25:23:150103:1

9 
161 961,59 27 987,00 0,1728 

234 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Лапика, дом 1. 

магазины 4.4 1744,33 
25:23:150107:2

45 
917 630,32 376 228,44 0,4100 

235 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 13. 

объекты 

розничной 

торговли 

4.4 329 
25:23:150103:3

632 
107 893,86 45 250,68 0,4194 
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236 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Заветное, ул. 

Советская, дом 18 

Для размещения 

торгового 

павильона 

4.4 92 
25:23:290101:2

11 
3 571,70 1 497,97 0,4194 

237 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 182. 

магазины 4.4 236 
25:23:150107:3

427 
195 115,93 26 005,86 0,1333 

238 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир торговый павильон. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Титова, д. 55/4. 

Магазины 4.4 251 
25:23:150103:4

275 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

239 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: относительно ориентира - 

торговый павильон, расположенного в границах 

участка, адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. Комсомольская, 84 

"в". 

Магазины 4.4 251 
25:23:150108:1

515 
114 385,28 21 597,49 0,1888 

240 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 182. 

магазины 4.4 236 
25:23:150107:3

427 
195 115,93 32 940,65 0,1688 

241 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. Титова, д. 55/3. 

Объекты 

розничной 

торговли 

4.4 251 
25:23:150103:3

616 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

242 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир административное здание. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Дзержинского, 10. 

Магазины 4.4 3448 
25:23:150101:1

450 
1 055 893,41 243 471,88 0,2306 



 
 

110 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

243 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: относительно ориентира - 

торговый павильон, расположенного в границах 

участка, адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. Комсомольская, 84 

"в". 

объекты 

розничной 

торговли 

4.4 251 
25:23:150108:1

515 
114 385,28 21 597,96 0,1888 

244 
Приморский край, Чугуевский район, село Чугуевка, 

улица Комарова, дом 13 "к" 

Объекты 

розничной 

торговли 

4.4 416 
25:23:150103:3

600 
136 425,07 28 649,26 0,2100 

245 
Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Титова, д. 59б 
Магазины 4.4 251 

25:23:150103:4

241 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

246 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Уборка, ул. Советская, дом 12. 

размещение 

магазина 
4.4 138 

25:23:270101:1

38 
31 902,50 13 379,91 0,4194 

247 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 182. 

магазины 4.4 236 
25:23:150107:3

427 
195 115,93 22 885,11 0,1173 

248 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, дом 204б. 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 33 
25:23:150107:1

276 
27 283,16 11 442,56 0,4194 

249 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 182. 

Магазины 4.4 236 
25:23:150107:3

427 
195 115,93 32 940,69 0,1688 

250 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Ленинская, д. 126. 

магазины (общей 

площадью до 

150 кв. м.) 

4.4 3421 
25:23:050101:1

360 
443 589,80 22 782,00 0,0514 
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251 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, 

муниципальный округ Чугуевский, село Чугуевка, 

улица Комсомольская, дом 27б. 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 70 
25:23:150107:1

290 
35 585,20 12 928,71 0,3633 

252 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с Чугуевка, ул 

Комарова, д 13. 

Магазины 4.4 200 
25:23:150103:3

706 
65 588,97 27 508,01 0,4194 

253 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Комсомольская, дом 26а 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 48 
25:23:150107:1

297 
24 401,28 10 233,90 0,4194 

254 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 182. 

Магазины 4.4 236 
25:23:150107:3

427 
195 115,93 22 885,17 0,1173 

255 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, дом 184в. 

торговый 

павильон 
4.4 153 

25:23:150107:1

332 
126 494,65 53 051,86 0,4194 

256 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Партизанская, дом 91в. 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 110 
25:23:150107:1

277 
34 535,10 14 484,02 0,4194 

257 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Варпаховка, 

ул. Советская, д. 20. 

магазины (общей 

площадью до 

150 кв.м) 

4.4 805 
25:23:180101:3

65 
113 862,88 47 755,00 0,4194 

258 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, дом 2 

торговый 

павильон 
4.4 80 

25:23:050101:6

25 
12 448,00 5 220,69 0,4194 
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259 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, дом 13. 

для размещения 

магазина 
4.4 119,44 

25:23:150103:7

20 
39 169,74 16 427,79 0,4194 

260 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 13. 

магазины 4.4 200 
25:23:150103:3

673 
65 588,97 27 508,01 0,4194 

261 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание автостанции. Почтовый адрес 

ориентира: край Приморский, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. 50 лет Октября, дом 202а. 

размещение 

торговой точки 
4.4 52 

25:23:150107:1

301 
42 991,65 18 030,70 0,4194 

262 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир торговый павильон. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский р-н, с. 

Чугуевка, ул. Титова, д. 55/7. 

Магазины 4.4 251 
25:23:150103:4

234 
82 314,16 34 522,60 0,4194 

263 
Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Титова, д. 59б 

Магазины (код 

4.0) 
4.4 251 

25:23:150103:4

241 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

264 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Партизанская, дом 59 

Для торговый 

павильон 
4.4 79 

25:23:240101:3

67 
23 746,71 9 959,37 0,4194 

265 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир торговый павильон. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, Чугуевский р-н, с. 

Чугуевка, ул. Титова, д. 55/2. 

Магазины 4.4 251 
25:23:150103:4

236 
82 314,16 34 522,56 0,4194 

266 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Лапика, дом 45. 

Магазины 

(общей 

площадью до 

150 кв.м) 

4.4 40 
25:23:150107:1

311 
12 558,22 5 267,00 0,4194 

267 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Комарова, дом 12а. 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 50 
25:23:150103:1

80 
16 397,24 6 877,00 0,4194 
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268 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, дом 204г 

размещение 

торгового 

павильона 

4.4 70 
25:23:150107:1

303 
57 873,37 24 272,10 0,4194 

269 
Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 13к 
Магазины 4.4 374 

25:23:150103:4

240 
122 651,38 51 439,99 0,4194 

270 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, дом 2 

размещения 

торгового 

павильона 

4.4 80 
25:23:050101:6

25 
12 448,00 2 614,08 0,2100 

271 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание магазина. Почтовый адрес 

ориентира: край Приморский, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. 50 лет Октября, дом 212. 

для размещения 

торгового 

павильона 

4.4 97 
25:23:150107:1

341 
58 905,18 24 704,83 0,4194 

272 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Уборка, ул. Советская, дом 28. 

для размещения 

торгового 

павильона 

4.4 40 
25:23:270101:5

50 
9 247,10 3 846,98 0,4160 

273 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Комарова, дом 13б. 

Магазины 4.4 104 
25:23:150103:1

79 
34 106,27 14 264,40 0,4182 

274 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: относительно ориентира - 

торговый павильон, расположенного в границах 

участка, адрес ориентира: Приморский край, 

Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. Комсомольская, 84 

"в". 

объекты 

розничной 

торговли 

4.4 251 
25:23:150108:1

515 
114 385,28 26 375,22 0,2306 

275 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание магазин смешанных товаров. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, ул. Комсомольская, 

дом 80. 

для размещения 

магазина 

смешанных 

товаров 

4.4 786,68 
25:23:050101:6

5 
83 947,67 12 336,00 0,1469 
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276 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, 1-д. 

магазин 4.4 800 
25:23:150103:3

005 
313 401,60 62 680,32 0,2000 

277 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание магазин смешанных товаров. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Булыга-Фадеево, ул. Комсомольская, 

дом 80. 

для размещения 

магазина 

смешанных 

товаров 

4.4 786,68 
25:23:050101:6

5 
83 947,67 12 336,00 0,1469 

278 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Уборка, ул. 

Юбилейная, 28. 

мини-пекарни 4.6 3000 
25:23:270101:9

53 
439 117,43 8 844,00 0,0201 

279 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, пер. 

Луговой, дом 14. 

Объект 

общественного 

питания 

4.6 1206 
25:23:150107:1

544 
531 099,68 179 216,00 0,3374 

280 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание магазин. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, д. 2. 

Общественное 

питание 
4.6 679 

25:23:150103:4

281 
362 142,86 166 495,18 0,4598 

281 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Титова, д 59. 

Общественное 

питание 
4.6 3297 

25:23:150103:3

802 
1 081 234,25 303 861,00 0,2810 

282 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир гараж автобазы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Советская, 27. 

для 

эксплуатации 

гаража автобазы 

4.9 4808 
25:23:150105:1

195 
1 313 897,80 20 388,00 0,0155 
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283 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание гаража. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Изюбриный, ул. 

Центральная, д. 42. 

аражи и 

автостоянки для 

постоянного 

хранения 

грузовых 

автомобилей 

4.9 4384 
25:23:200101:2

51 
459 638,35 26 319,64 0,0573 

284 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Утесная, дом 25 

Заправка 

транспортных 

средств 

4.9.1.1 6636 
25:23:240101:0

397 
1 971 296,98 144 062,38 0,0731 

285 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

50 лет Октября, 1-д. 

мойка 

автомобилей 
4.9.1.3 1200 

25:23:150103:3

006 
470 102,40 94 020,48 0,2000 

286 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 12 Д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

910 
7 580,42 2 928,00 0,3863 

287 
край Приморский, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Партизанская, дом 58 

Для размещения 

пункта 

шиномантажа 

4.9.1.4 100 
25:23:240101:3

66 
35 647,32 9 036,60 0,2535 

288 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Комарова, д.12 д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

908 
9 415,06 2 928,00 0,3110 

289 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 12д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

922 
9 415,06 2 930,00 0,3112 

290 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Комарова, д. 12д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

884 
9 415,06 2 928,00 0,3110 
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291 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: край 

Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет 

Октября, дом 1в. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 4000 

25:23:150103:8

86 
1 148 156,73 114 815,67 0,1000 

292 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, дом 1-д. 

Станция 

технического 

обслуживания 

4.9.1.4 1200 
25:23:150103:2

952 
470 102,40 94 020,48 0,2000 

293 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 

Магистральная, д 2а. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 49 

25:23:150103:3

764 
19 222,41 5 983,00 0,3113 

294 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Комарова,д.12 д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

896 
9 415,06 2 824,52 0,3000 

295 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 

Арсеньева, д. 17. 

Ремонт 

автомобилей 

(код 4.9.1.4 ) 

4.9.1.4 1572 
25:23:150105:2

460 
515 529,34 133 675,54 0,2593 

296 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с.Чугуевка, 

ул.Комарова, д.12 д. 

Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 24 

25:23:150103:3

907 
9 415,06 2 928,00 0,3110 

297 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 50 

лет Октября, дом 1в. 

 Обслуживание 

автотранспорта 
4.9.1.4 1292 

25:23:150103:1

040 
394 512,49 111 134,17 0,2817 
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298 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир гараж. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, д. 50. 

Производственн

ая деятельность 

(код 6.0) 

6.0 2501 
25:23:050101:1

373 
421 876,71 48 432,56 0,1148 

299 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир гараж. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, д. 50. 

Производственн

ая деятельность 

(код 6.0) 

6.0 1858 
25:23:050101:1

374 
323 255,63 40 537,73 0,1254 

300 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир нежилое здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Шумный, ул. 

Центральная, д. 30. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 6442 

25:23:280101:1

630 
754 218,49 84 375,51 0,1119 

301 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

район, с. Булыга-Фадеево, ул. Комсомольская, дом 48. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 842 

25:23:050101:1

614 
155 214,63 12 075,96 0,0778 

302 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Набережная, 2-я, д. 60. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 110246 

25:23:150106:1

052 
12 183 742,77 3 613 701,97 0,2966 

303 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, дом 1 "в". 

Производственн

ая деятельность 
6.0 10000 

25:23:150103:3

710 
2 235 179,75 282 830,00 0,1265 

304 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание конторы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лесная, 16. 

для размещения 

производственно

й базы 

6.0 28018 
25:23:150106:2

20 
4 678 160,26 318 113,98 0,0680 
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305 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Набережная 2-я, д 60. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 175755 

25:23:150106:1

045 
15 816 948,47 6 530 515,75 0,4129 

306 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Цветковка, ул. 

Советская, д. 19. 

производственна

я деятельность 
6.0 16931 

25:23:000000:1

051 
1 651 741,91 330 348,38 0,2000 

307 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание гаража. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Шумный, ул. 

Центральная, дом 52. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 5058 

25:23:280101:1

270 
592 182,11 102 022,40 0,1723 

308 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Чугуевка, улица Дзержинского, земельный 

участок 27 

для размещения 

производственно

й базы 

6.0 65 997,03 
25:23:150101:1

7 
10 726 958,08 1 755 466,68 0,1636 

309 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир гараж. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, д. 50. 

Производственн

ая деятельность 

(код 6.0) 

6.0 2647 
25:23:050101:1

372 
446 504,45 51 259,90 0,1148 

310 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Кокшаровка, 

ул. Советская, д. 69. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 5145 

25:23:300101:1

566 
668 667,28 67 387,77 0,1008 

311 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир гараж. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Булыга-Фадеево, 

ул. Комсомольская, д. 50. 

Производственн

ая деятельность 

(код 6.0) 

6.0 2001 
25:23:050101:1

371 
348 134,83 38 749,92 0,1113 

312 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Чугуевка, улица Дзержинского, земельный 

участок 27 

для размещения 

производственно

й базы 

6.0 65 997,03 
25:23:150101:1

7 
10 726 958,08 186 288,00 0,0174 



 
 

119 
Отчет № 2796-25 от 30 апреля 2025 г. 

313 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Светлая, д. 1а. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 9488 

25:23:000000:1

383 
2 276 422,13 184 806,21 0,0812 

314 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский р-н, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, 1д. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 13674 

25:23:150103:3

430 
3 280 754,24 58 008,00 0,0177 

315 
Приморский край, р-н Чугуевский, с. Новочугуевка, 

ул. Железнодорожная, д. 2 

Производственн

ая деятельность 
6.0 5708 

25:23:150101:9

5 
764 114,53 84 271,06 0,1103 

316 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, дом 27. 

Под 

производстсвенн

ыми зданиями 

6.0 6452 
25:23:150105:1

75 
1 681 407,41 275 162,32 0,1636 

317 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: край Приморский, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 лет Октября, 2. 

Производственн

ая деятельность 

(код 6.0) 

6.0 21965 
25:23:150103:7

02 
4 965 995,01 794 559,20 0,1600 

318 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Чугуевка, ул. 

Набережная 2-я, д. 60. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 28635 

25:23:150106:1

061 
5 576 090,27 631 839,46 0,1133 

319 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир Здание-АБК. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Дзержинского, 6. 

Производственн

ая деятельность 
6.0 33900 25:23:150101:1 6 813 525,39 1 115 033,43 0,1636 

320 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Чугуевка, ул 50 

лет Октября, 1-в. 

лесопильная 

производственна

я база 

6.0 19000 
25:23:000000:7

0 
3 994 502,80 210 330,00 0,0527 
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321 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир здание конторы. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лесная, 16. 

для размещения 

производственно

й базы 

6.0 28018 
25:23:150106:2

20 
4 678 160,26 765 580,93 0,1637 

322 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Приморский край, Чугуевский район, 

железобетонный мост автодороги "Осиновка-Рудная 

Пистань" ПК 175 км+932 м через р. Уссури. Почтовый 

адрес ориентира: край Приморский, р-н Чугуевский. 

производственна

я база 
6.0 14792 

25:23:020101:1

32 
3 381 715,72 74 892,00 0,0221 

323 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание контора. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Лесная,16. 

для размещения 

производственно

й базы 

6.0 6183 
25:23:150106:2

21 
1 252 232,78 204 927,90 0,1637 

324   

Для 

эксплуатации 

карьера 

цеолитов и 

перлитов и 

жилого поселка 

с. Чугуевка 

6.1   
25:23:010210:1

467 
1 125 666,88 21 630,00 0,0192 

325 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир нежилое здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

район, с. Шумный, ул. Магистральная, д. 20. 

Недропользован

ие 
6.1 7841 

25:23:020401:3

01 
88 476,36 1 769,52 0,0200 

326 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир нежилое здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

район, с. Шумный, ул. Магистральная, д. 20. 

недропользовани

е 
6.1 7841 

25:23:020401:3

01 
88 476,36 1 769,52 0,0200 
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327 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание заводоуправления. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Чугуевка, ул. Дзержинского, д. 11. 

Промышленные 

и коммунально-

складские 

предприятия II 

класса вредности 

6.2 20000 
25:23:150101:1

01 
3 952 842,29 565 660,00 0,1431 

328 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание картофелехранилище. Почтовый 

адрес ориентира: Приморский край, Чугуевский район, 

с. Самарка, ул. Советская, дом 54. 

коммунально-

складские и 

производственн

ые предприятия 

IV класса 

опасности 

различного 

профиля 

6.2 9307,1 
25:23:330101:6

07 
858 004,24 114 180,00 0,1331 

329 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание картофелихранилища. Почтовый 

адрес ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с. 

Уборка, ул. Кубанская, д. 2а. 

промышленные 

и коммунально-

складские 

предприятия V 

класса вредности 

6.2 3910 
25:23:270101:1

084 
595 796,26 46 111,00 0,0774 

330 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Новомихайловка, 

ул. Партизанская, д. 1. 

промышленные 

и коммунально-

складские 

предприятия IV 

класса вредности 

6.2 3538 
25:23:020101:3

53 
860 830,10 38 352,00 0,0446 

331 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 50 

лет Октября, д. 1 "д". 

промышленные 

и коммунально-

складские 

предприятия V 

класса вредности 

6.2 2000 
25:23:150103:3

534 
633 795,45 173 519,00 0,2738 

332 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание ремонтно-механической мастерской. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, р-н 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, 27. 

для 

обслуживания 

столярного цеха 

и ремонтно-

механической 

мастерской 

6.3 758 
25:23:150105:2

106 
241 860,08 21 438,00 0,0886 
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333 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание ремонтно-механической мастерской. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край., р-н. 

Чугуевский, с. Чугуевка, ул. Советская, д. 27. 

для 

обслуживания 

столярного цеха 

и ремонтно-

механической 

мастерской 

6.3 175 
25:23:150105:1

209 
57 258,58 4 949,00 0,0864 

334 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание ремонтно-механической мастерской. 

Почтовый адрес ориентира: Приморский край, р-н 

Чугуевский, с Чугуевка, ул Советская, 27. 

для 

обслуживания 

столярного цеха 

и ремонтно-

механической 

мастерской 

6.3 132 
25:23:150105:1

210 
43 189,33 3 733,00 0,0864 

335 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Ленино, ул. 

Советская, д. 4. 

Пищевая 

промышленност

ь 

6.4 1962 
25:23:220101:6

89 
139 862,99 32 250,83 0,2306 

336 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с. Чугуевка, ул. Советская, д. 69. 

Строительная 

промышленност

ь (код 6.6) 

6.6 12092 
25:23:150105:2

470 
2 861 230,25 59 876,04 0,0209 

337 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир индивидуальный жилой дом. Почтовый 

адрес ориентира: Приморский край, муниципальный 

округ Чугуевский, село Нижние Лужки, ул. 

Комсомольская, д.3. 

Связь (код 6.8) 6.8 25 
25:23:230101:5

62 
1 473,52 241,14 0,1636 

338 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Соколовка, ул. 

Советская, д. 37. 

Оказание услуг 

связи 
6.8 100 

25:23:120101:1

400 
8 724,36 1 427,30 0,1636 
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339 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Самарка, ул. 

Комсомольская, дом 22. 

для размещения 

сооружения - 

базовая станция 

сотовой связи в 

с. Самарка 

6.8 400 
25:23:030301:1

04 
50 363,50 996,00 0,0198 

340 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Верхняя Бреевка, 

ул. Центральная, д. 2а. 

для размещения 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Верхняя 

Бреевка 

6.8 400 
25:23:070101:5

47 
30 600,22 996,00 0,0325 

341 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, муниципальный округ Чугуевский, 

село Медвежий Кут, улица Пионерская, д.23. 

Связь (код 6.8) 6.8 9 
25:23:090101:3

98 
699,64 114,50 0,1637 

342 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Антоновка, ул. 

Заречная, дом 7. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Антоновка 

6.8 400 
25:23:170101:2

82 
54 004,19 692,00 0,0128 

343 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

муниципальный округ, село Каменка, улица 

Магистральная, земельный участок 31 

для размещения 

модуля под 

автоматизирован

ную телефонную 

станцию 

6.8 37,04 
25:23:210101:4

3 
3 148,72 516,39 0,1640 

344 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

муниципальный округ, село Булыга-Фадеево, улица 

Ленинская, земельный участок 76а 

Для размещения 

модуля под 

автоматизирован

ную телефонную 

станцию 

6.8 81 
25:23:050101:6

4 
16 435,35 5 561,28 0,3384 

345 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Изюбриный, 

ул. Школьная, дом 34. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи 

6.8 400 
25:23:200101:2

30 
47 876,62 615,00 0,0128 
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346 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Кокшаровка, 

ул. 40 лет Октября, дом 1. 

размещение 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Кокшаровка 

6.8 225 
25:23:300101:1

301 
35 799,02 587,00 0,0164 

347 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание школы. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Березовка, ул. 

Рокоссовского, 25. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Березовка 

6.8 400 
25:23:010601:8

9 
23 868,17 774,00 0,0324 

348 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Пшеницыно, 

ул. Советская, дом 11. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Пшеницыно 

6.8 400 
25:23:110101:4

33 
39 939,97 493,00 0,0123 

349 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с. Лесогорье, ул. 

Садовая, дом 6. 

Объекты связи 6.8 300 
25:23:310101:2

91 
16 656,75 1 764,00 0,1059 

350 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Заветное, ул. 

Маяковского, дом 2. 

Для размещения 

сооружения - 

базовая станция 

сотовой связи в 

с. Заветное 

6.8 50 
25:23:290101:4

95 
3 369,04 114,00 0,0338 

351 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Ясное, ул. 

Юбилейная, дом 16. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Ясное 

6.8 400 
25:23:160101:4

02 
30 600,22 500,00 0,0163 
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352 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Новочугуевка, 

ул. Железнодорожная, дом 9. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Новочугуевка 

6.8 400 
25:23:000000:9

47 
66 403,57 774,00 0,0117 

353 
Приморский край, Чугуевский муниципальный округ, 

с.Ленино, ул.Центральная, земельный участок 5а 

для размещения 

и эксплуатации 

здания - модуль 

АТС 

6.8 42 25:23:220101:8 3 252,98 1 286,09 0,3954 

354 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Павловка, ул. 

Кубанская, д. 2. 

Связь (код 6.8) 6.8 9 
25:23:260101:3

72 
607,99 99,50 0,1637 

355 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, Чугуевский район, с. Ленино, ул. 

Заречная, дом 14. 

для размещения 

некапитального 

сооружения - 

Базовая станция 

сотовой связи в 

с. Ленино 

6.8 400 
25:23:220101:4

47 
30 600,22 559,00 0,0183 

356 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание магазина. Почтовый адрес 

ориентира: Приморский край, р-н Чугуевский, с 

Чугуевка, ул Партизанская, 91-а. 

склады (6.9) 6.9 4860 
25:23:150105:1

211 
1 069 205,60 134 954,00 0,1262 

357 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Уборка, ул 

Озерная, д 11. 

Склады, базы, 

холодильники 
6.9 6632 

25:23:270101:1

089 
930 307,25 78 211,00 0,0841 

358 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир Жилой дом. Почтовый адрес ориентира: 

Приморский край, р-н Чугуевский, с Соколовка, ул 

Партизанская, д 67. 

Производственн

ая деятельность, 

склады 

6.9 30398 
25:23:010301:1

52 
4 811 353,76 72 170,30 0,0150 
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359 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. 

Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: 

Российская Федерация, Приморский край, Чугуевский 

р-н, с. Кокшаровка, ул. Советская, д. 69. 

объекты 

складского 

назначения 

различного 

профиля 

6.9 6106 
25:23:300101:1

568 
793 563,15 79 531,00 0,1002 

360 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир Здание-АБК. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Дзержинского, 6. 

Для размещения 

зданий, 

сооружений, 

подъездного 

железнодорожно

го пути 

7.1 33900 25:23:150101:1 6 813 525,39 1 115 033,43 0,1636 

361 

Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. 

Ориентир Здание-АБК. Почтовый адрес ориентира: 

край Приморский, р-н Чугуевский, с. Чугуевка, ул. 

Дзержинского, 6. 

Для размещения 

зданий, 

сооружений, 

подъездного 

железнодорожно

го пути 

7.1 33900 25:23:150101:1 6 813 525,39 147 210,00 0,0216 
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